Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Freiflachen-Photovoltaikanlage
Rottenacker" - Gemeinde Rottenacker
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Photovoltaik"
§ 11 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

SO Art der baulichen Nutzung (Sondergebiet)
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
4,0m Hohe baulicher Anlagen uUber anstehendes Gelande

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze
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zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

()
-
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()

Nummerierung der MaRnahmen

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
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Baum zur Anpflanzung (M4)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Baum zum Erhalt (M3)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
° und far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

-

Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts
§ 9 Abs. 6 BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

GRz

Hohe baulicher
Anlage

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)
Allgemeine Zweckbestimmung

Gemall § 11 Abs. 2 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaik” festgesetzt.

Zulassig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung, Nutzung oder Speicherung der
Sonnenenergie durch Photovoltaik dienen. Dazu gehoren insbesondere:

= Solarzellen und Module mit entsprechenden Aufstellvorrichtungen (Tische),

= zugehorige technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen, etc.),
= Einfriedungen,

= sowie Zufahrten, Baustra3en, Wartungsflachen und Lagerflachen.

Zulassig sind auch Anlagen zur Speicherung und Umwandlung elektrischer Energie, wie
insbesondere Batteriespeicher, Wechselrichter, Transformatoren sowie sonstige technische
Einrichtungen, die der Aufnahme, Umwandlung, Speicherung (auch von Netzstrom) und
Einspeisung elektrischer Energie dienen.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

Als Maly der baulichen Nutzung wird gemall § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO fir das sonstige
Sondergebiet eine Grundflachenzahl von 0,6 sowie gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hohe der
baulichen Anlagen von 4,00 m als Héchstmal festgesetzt. Die vorgesehenen Festsetzungen zur
Hohe baulicher Anlagen gelten nicht flir Sonderbauwerke (z.B. Freileitungen der
Energieversorgung). Die maximale Gesamthoéhe darf durch notwendige technische Anlagen (wie
z.B. Blitzableiter) Uberschritten werden.

Der Modulreihenabstand liegt bei mindestens 2,50 m.

Die Modulunterkannte muss einen Mindestabstand von 0,80 m zum Boden aufweisen und darf bis
zu 0,60 m unterschritten werden. Bezugspunkt ist jeweils das anstehende Gelande.

Die durch bauliche Anlagen uberdeckte Flache ergibt sich aus der projizierten Flache samtlicher
aufgestanderter und punktférmig gegrindeten Photovoltaikmodule, den flachig gegrindeten
Wechselrichter- und Trafostationen, den sonstigen Nebenanlagen sowie Batteriespeichern. Als
Bezugsflache gilt die Uberbaubare Grundstucksflache.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des sonstigen Sondergebiets werden durch die
festgesetzten Baugrenzen nach § 23 BauNVO bestimmt. Das sonstige Sondergebiet, und nicht die
Baugrenze, wird als Bezugsgrofie fur die GRZ-Berechnung herangezogen. Umzaunungen und
notwendige Wartungs- und ErschlieBungswege kdonnen auch auflerhalb der Baugrenze errichtet
werden, solange ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzungen eingehalten
werden. Innerhalb der MaRnhahmenflachen M2, M3, M4 und M5 darf kein Zaun errichtet werden.
Das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wurttemberg ist zu beachten.

Beschrankung des Zeitraumes der Nutzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Das gemall § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Photovoltaik® wird auf den Zeitraum der Nutzung der Photovoltaikanlage beschrankt. Nach
Nutzungsaufgabe ist die Anlage vollstandig zuriickzubauen. Eine Nutzungsaufgabe liegt vor, wenn
die Anlage endguiltig stillgelegt wird und kein Ersatz der Solaranlage geplant ist. Als Folgenutzung
werden fur die Baufenster der Teilflachen ,Flachen fur die Landwirtschaft* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 a
BauGB festgesetzt. Hierbei ist die Flache des Flurstlicks 646 in Ackerland zurlckzufuhren,
wahrend die Flachen der Flursticke 647 und 683 als Grunland beizubehalten sind.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1 - Entwicklung von extensivem Grunland im Bereich der PV-Anlage

Die Flache innerhalb der Umzaunung des ausgewiesenen Sondergebiets ist vollstandig als
extensives Grunland zu entwickeln und dauerhaft wahrend des Anlagenbetriebs durch Beweidung
(bspw. mittels Schafen; ganzjahrig oder teilweise) mit biodiversitatsfordernd an den Flachenertrag
angepasster Besatzdichte oder max. zweischirige Balkenmahd extensiv zu pflegen.
Ausgenommen hiervon sind die punktférmigen Versiegelungen und technische Nebenanlagen
durch die Fundamente der Modultische, notwendige Trafostationen bzw. Wechselrichter,
Zuwegungen sowie fur sonstige Bepflanzungen vorgesehene Bereiche. Es erfolgt keine Mahd
zwischen dem 15.04. und dem 01.08. Bei Bedarf ist ein Hochschnitt mit mind. 14 cm Abstand zum
Boden ab Mitte Juni moglich. Um sehr nachteilige Verschattungen zu verhindern, kann eine frihere
Mahd ausschlieBlich im Bereich max. 1,0 m vor der vorderen Modulreihe erfolgen. Eine
entsprechende Pflege der ubrigen Sondergebietsflache aulierhalb der Umzaunung soll erfolgen.

Bei der Grunlandansaat auf den bestehenden Ackerflachen sind die Vorgaben nach § 40 Abs. 1 Nr.
4 BNatSchG hinsichtlich der Verwendung geeigneten Saatgutes zu beachten (Verwendung von
standortgerechtem, artenreichem =zertifizierten Regio-Saatgut des Ursprungsgebiets Nr. 13
~Schwabische Alb“). Das bestehende Grinland ist durch Nachsaat ebenfalls mit artenreichem,
standortangepasstem Saatgut aufzuwerten. Eine Saatgutlibertragung durch Heudrusch aus
geeigneten Spenderflachen ist ebenfalls zulassig. Einer Entwicklung von Dominanzbestanden und
einer Ausbreitung von annuellen Unkrautern kann bedarfsweise durch manuelle Schropfschnitte
entgegengewirkt werden. Der Einsatz von Dunge- oder Pflanzenschutzmitteln auf der Flache ist
nicht zulassig.

Die Vorgaben aus M5 bezuglich des internen Feldlerchenkonzeptes im Solarpark sind zu beachten.
M5 - MalRnahme im Solarpark als Teil des internen Feldlerchenkonzepts
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Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan stitzt sich auf folgende Rechtsgrundlagen, in der hier angegebenen
Fassung:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Beschluss vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) neugefasst durch Beschluss vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBIL.1991 | S.58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. 2010, 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 10.
Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 15)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar
2026 (GBI. 2026 Nr.13)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I. S. 2986),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) in der Fassung vom 14.
Dezember 2004 (GBI. 2004, 908), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.
Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung durch Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |
S. 323)

Naturschutzgesetz (NatschG) in der Fassung vom 23. Juni 2015 (GBI. 2015,585), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18. November 2025 (GBI. 2025 Nr. 124)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) neugefasst durch Beschluss
vom 18. Marz 2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) neugefasst durch Beschluss vom 28. Juni 2007 (BGBI.
I S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409)

StraBengesetz (StrG) in der Fassung vom 11. Mai 1992 (GBI. 1992,329, ber. S. 683),
zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 07. Februar 2023 (GBI. S. 26, 46)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4)

Wassergesetz fur Baden-Wiirttemberg (WG) in der Fassung vom 03. Dezember 2013
(GBI. S. 389), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. November 2025 (GBI.
2025 Nr. 124)

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der
Fassung vom 06. Dezember 1983 (GBIl. 1983,797), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 07. Februar 2023 (GBI. S. 26, 42)

Nachbarrechtsgesetz (NRG) in der Fassung vom 08. Januar 1996 (GBI. 1996,53), zuletzt
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 06. Dezember 2022 (GBI. S. 617, 622)

Die als M5 gekennzeichnete Flache ist fur die Feldlerche von jeglicher Bebauung freizuhalten und
feldlerchenfreundlich zu optimieren. Zur Anlage des Freibereiches ist folgendes zu beachten:

e Ansaat von blutenpflanzenreichem Regiosaatgut auf den bisher ackerbaulich genutzten
Flachen (ebenfalls Aufwertung im Vergleich zur Nullvariante als Nahrungshabitat).

e Keine Mahd zwischen 15.04. und 01.08. (Dies entspricht einer Aufwertungsmaf3nahme im
Vergleich zur Nullvariante).

e Die Flache innerhalb des Sondergebiets wird als Grunland entwickelt und ist dauerhaft
wahrend des Anlagenbetriebs durch Beweidung (bspw. mittels Schafe; ganzjahrig oder

teilweise) mit biodiversitatsfordernd an den Flachenertrag angepasster Besatzdichte oder max.

zweischurige Balkenmahd extensiv zu pflegen. Die Mahd findet auRerhalb der Brutzeit statt,
bei Bedarf ist ein Hochschnitt mit min. 14 cm Abstand zum Boden ab Mitte Juni moglich. Um
sehr nachteilige Verschattungen zu verhindern, kann eine frihere Mahd ausschlief3lich im
Bereich max. 1,0 m vor der vorderen Modulreihe erfolgen.

e Monitoring zur Erfolgskontrolle des internen Konzepts im 1., 3. und 5. Jahr nach
Inbetriebnahme. Das Monitoring wird beendet, sobald ein Positivnachweis in zwei
Brutperioden nachgewiesen werden kann.

e Optimierung des Freibereichs als Bruthabitate durch Ansaat mit maximal halber Ansaatstarke
(Aufwertung gegenuber Nullvariante) und Storung der Vegetation nach Bedarf (je nach
Wichsigkeit), um dauerhaft eine kurze und lickige Vegetation zu etablieren (bspw. durch
Grubbern oder Striegeln).

Die Gemeinde Rottenacker bestatigt, dass bei Bedarf eine passende kommunale Flache zur
Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen bereitgestellt werden kann.

V1 - Minimierung der Versiegelung

Fir die Grundung der Modultische sind mdglichst Rammpfosten zu verwenden. Sollte der
Untergrund dies nicht erlauben, kann auf andere, ebenfalls versiegelungsarme
Grindungsvarianten ausgewichen werden.

Erforderliche ErschlieBungsanlagen (Wege, Wendeflachen, etc.) sind als Graswege oder als
Schotterstrallen mit wasserdurchlassiger Decke herzustellen.

Lediglich fir Modultischfundamente, Trafostationen bzw. Wechselrichter sowie ggf. zu errichtende
Batterie- und Stromspeicher und technische Nebenanlagen sind Vollversiegelungen zulassig.

V4 - Schutz von (angrenzenden) gesetzlich geschutzten Biotopen

Eine Befahrung der aulRerhalb des Geltungsbereichs liegenden gesetzlich geschutzten Biotope
(,Hecke NO Neudorf I und ,Hecke O Neudorf [“) sowie eine Nutzung als
Lagerflache/Baustelleneinrichtungsflache ist nicht zuldssig. Grundsatzlich sind Eingriffe in die
geschutzten Hecken-Biotope nicht zulassig.

V11 - Vermeidung von Lichtemissionen

Wahrend des Betriebs der Anlage wird die Beleuchtung auf der Flache ausgeschlossen. Eine
Aulenbeleuchtung der Solaranlage ist ausschlieRlich wahrend der Bauphase zulassig. Im Zuge
der Bauarbeiten ist zu gewahrleisten, dass diffuse Lichtemissionen in die umgebenden
Gehodlzbestande vermieden werden.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

M4 - Anpflanzung von Obstbdumen

Auf den in der Planzeichnung als M4 dargestellten Mal3nhahmenflachen ist die PV-Anlage durch die
Anpflanzung von zehn hochstammigen Obstbdumen auflerhalb der Umzadunung ins
Landschaftsbild einzubinden. Die Anpflanzung von zehn Obstbaumen ist aufgrund der in der
Teilflache 2 zu rodenden finf Obstbdume erforderlich. Das Holz soll nach Madglichkeit als
Artenschutzmalinahme verwendet werden. Bei der Rodung der Obstbdume sind die gesetzlichen
Rodungszeitenbeschrankungen gem. § 39 BNatSchG zu beachten.

Die Obstbaume sind nach Bauende in der darauffolgenden Pflanzsaison im Herbst/Winter zweifach
verschult (2xv) zu pflanzen. Pro Baum ist eine Flache von 10 m x 10 m anzunehmen. Bei der
Anpflanzung sind Obstbdaume mit einem Kronenansatz von mindestens 1,80 m Hohe zu
verwenden. Es sind gebietsheimische und standortgerechte Gehdlze des Vorkommensgebiets
~Schwabische und Frankische Alb“ zu verwenden. Bei der Auswahl der Obstbdume ist sich an
einer Baumliste mit regionalen Sorten zu orientieren, die von einem Obstbaumwart
zusammenzustellen ist. Die Obstbaume sind regelmafig (einmal jahrlich) zu schneiden.

Die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes sind zu beachten.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

M3 - Erhalt der Feldhecke, Obstbaume und Einzelbaume

Die zwei mittelalten Obstbaume in Teilflache 1, die drei Einzelbdume im Norden der Teilflache 2
sowie die Feldhecke im Slidwesten der Teilflache 2 sind zu erhalten. Bauliche Anlagen sind in der
MaRnahmenflache M3 unzulassig.

Schonende Ruckschnitte sind nur dann zuldssig, wenn sie zum Schutz vor Beschadigung der
PV-Module, sonstiger Anlagenbestandteile, zum Schutz und Gesunderhaltung der Pflanzen oder
aus Grunden des Arbeitsschutzes notwendig sind. Das enthnommene Holz der Gehdlzbestande ist
in der MalRnahmenflache zu belassen. Die gesetzlichen Rodungszeitenbeschrankungen gem. § 39
BNatSchG sind zu beachten.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

M2 - Erhalt der gesetzlich geschutzten Biotope im Plangebiet

Das innerhalb der Teilflache 1 im Osten befindliche gesetzlich geschitzte Biotop ,Hecke NO
Neudorf |I“ sowie das innerhalb der Teilflache 2 im Norden befindliche gesetzlich geschitzte Biotop
.,Hecke O Neudorf II“ sind zu erhalten und werden gem. § 9 Abs. 6 BauGB als gesetzlich
geschutzte Biotope dargestellt. Zum Schutz der gesetzlich geschitzten Biotope ist eine
Uberbauung mit PV-Modulen auf diesen Flachen sowie eine Befahrung im Rahmen der
Bauarbeiten ausgeschlossen. Ebenfalls ist eine Nutzung als
Lagerflache/Baustelleneinrichtungsflache nicht zulassig.

Schonende Ruckschnitte sind nur dann zulassig, wenn sie zum Schutz vor Beschadigung der
PV-Module, sonstiger Anlagenbestandteile, zum Schutz und Gesunderhaltung der Pflanzen oder
aus Grunden des Arbeitsschutzes notwendig sind. Das enthommene Holz der Geholzbestande ist
in der Malinahmenflache zu belassen. Die gesetzlichen Rodungszeitenbeschrankungen gem. § 39
BNatSchG sind zu beachten.

Bodenschutzkonzept

Die Hohere Bodenschutzbehérde weist vorsorglich darauf hin, dass im Rahmen des nachfolgenden
Genehmigungsverfahrens zur Sicherstellung der sachgerechten Durchfihrung der Bauarbeiten
gemal § 2 Abs. 3 LBodSchAG ein Bodenschutzkonzept vorzulegen ist. Im Bodenschutzkonzept
sind die mit der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen verbundenen Gefahrdungen
sowie die vorgesehenen MaRnahmen beziiglich des Schutzguts Boden darzustellen. Uber die
Notwendigkeit einer Bodenkundlichen Baubegleitung entscheidet die Untere Bodenschutzbehdrde
in Abhangigkeit der konkreten Verhaltnisse des Einzelfalls. Der Beginn der Bauarbeiten ist der
Unteren Bodenschutzbehorde rechtzeitig anzuzeigen.

Schutzgut Pflanzen
V9 - MaRnhahmen zum Pflanzenschutz

Bauordnungsrechtliche und
gestalterische Festsetzungen

V3 - Gestaltung der Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Photovoltaikanlage ist ein Maschendrahtzaun oder Stahlgitterzaun mit
Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Héhe von 2,50 m zuldssig. Dabei ist ein Mindestabstand
von 20 cm zwischen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten. Der Mindestabstand darf in
Be-reichen, in denen es die Ortlichkeit erfordert, auf bis zu 10 cm reduziert werden. Der Zaun darf
nicht innerhalb der Malknahmenflachen M2, M3, M4 und M5 errichtet werden. § 11 Abs. 1 NRG ist
einzuhalten.

Gegebenenfalls erforderliche Rulckschnittarbeiten an oberirdischen Pflanzenteilen sind auf den
unbedingt notwendigen Umfang zu beschranken. Eingriffe in den Wurzelbereich von Gehdlzen sind
moglichst zu vermeiden bzw. auf den geringsten Umfang zu reduzieren.

Eingriffe (z.B. Ruckschnittarbeiten) an oberirdischen Pflanzenteilen oder Wurzeln sind nach den
Vorgaben der aktuell gultigen ZTVBaumpflege (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fir Baumpflege) bzw. nach den derzeit allgemein anerkannten Regeln der Technik
durchzufihren.

Far Pflanzarbeiten ist fir Transport, Lagerung und Pflanzung die DIN 18916 (Pflanzen und
Pflanzarbeiten, Landschaftsbau) einzuhalten. Die Pflanzen mussen den TL-Baumschulpflanzen
(Technische Lieferbedingungen fur Baumschulpflanzen - Gutebestimmungen) der FLL
entsprechen.

Fir die Herstellung, Ansaat und Pflege von Rasen und Ansaaten ist die DIN 18917 (Rasen und
Saatarbeiten, Landschaftsbau) einzuhalten.

Zu erhaltende Gehdlze, Pflanzenbestdande und angrenzende Vegetationsflachen sind nach DIN
18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen)
bzw. den Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestadnden bei BaumalRnahmen (R
SBB) zu schitzen.

Schutzgut Wasser
V12 - Grundwasserschutz

Hinwelse

Schutzgut Tiere

Zur Vermeidung eines Verstolies gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 1 bis 3 BNatSchG wird empfohlen, durch Auflage zur Baugenehmigung die Durchfihrung
folgender MaRnahmen V5 bis V8 sicherzustellen:

V5 - Vergramung von bodenbritenden Feldvdégeln wahrend der Bauphase

FUr Arbeiten an den Eingriffsflachen der geplanten PV-Anlage aullerhalb der Brutzeit der
festgestellten bodenbriutenden Art Feldlerche (01. April bis 31. Juli) kann ein baubedingtes
Eintreten eines Totungstatbestandes nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Dies gilt auch, wenn der Bau vor der Brutzeit der Arten beginnt, und
wahrend der Brutzeit lickenlos (Baupause < 1 Woche) fortgefihrt wird.

Im Falle eines Baubeginns innerhalb der Brutzeit oder der Fortfuhrung von Baumalinahmen nach
langerer Pause in diesem Zeitraum ist im Vorfeld eine Baufeldkontrolle umzusetzen:

e Die Baufelder sind unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch eine ornithologisch versierte
Fachkraft auf Anzeichen einer Brut zu kontrollieren. Werden keine Hinweise auf ein
Brutgeschehen der oben genannten oder weiterer bodenbritender Arten festgestellt, kann ein
Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden. Wird wahrend der Kontrolle der Flache ein entsprechender Hinweis im Bereich der
Eingriffsflache bzw. im artspezifischen Storradius (50 m) festgestellt, ist bis Abschluss des
Brutgeschehens von Bauarbeiten abzusehen und eine Abstimmung mit der zusténdigen
Behorde zum weiteren Vorgehen erforderlich.

Um die Wahrscheinlichkeit einer Ansiedlung bodenbrutender Arten in der Uberplanten Flache zu
minimieren, kann vor Beginn der Brutzeit folgende Vergramungsmafnahme umgesetzt werden:

e Die Eingriffsflachen sind spatestens ab dem 15. Marz bis zum Bauzeitpunkt unattraktiv zu
gestalten, um eine Ansiedlung beider Arten zu vermeiden. Daflir eignet sich das Aufstellen
von ca. 2m hohen Stangen (Uber Gelandeoberflache) mit daran befestigten und im Wind
flatternden Absperrbandern (mind. 1,5 m lang) innerhalb der Eingriffsbereiche in regelmafigen
Abstanden von 10-15 m.

o Alternativ kann der Vergramungseffekt durch eine regelmaflige Stérung, z.B. durch Befahrung
der Flache mit landwirtschaftlichem Gerat, erzielt werden (mindestens alle 7 Tage ab dem 15.
Marz bis zum Bauzeitpunkt).

Eine Baufeldkontrolle vor Beginn der Bauarbeiten ist unabhangig von der Ausflhrung der
Vergramungsmafnahme notwendig.

V6 - Vermeidungsmalnahmen flir Goldammer und Dorngrasmiuicke

Zur Vermeidung des stérungsbedingten Eintretens des Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG fur die Goldammer und die Dorngrasmucke sind Bauarbeiten wahrend der Brutzeit der
Goldammer und der Dorngrasmiicke von Mitte Marz bis Ende Juli nur aul3erhalb eines Abstandes
von 15 m fur die Goldammer und 10 m fur die Dorngrasmucke zu der westlich an die Teilflache 2
angrenzenden Hecke zulassig, es sei denn, es wird durch eine fachlich versierte Person
nachgewiesen, dass im Jahr des Baus in diesem Bereich keine Reviere der Goldammer und der
Dorngrasmucke liegen. In letzterem Fall ist das Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde des
Landratsamts Alb-Donau-Kreis abzustimmen.

Alternativ kann der Beginn der Bauarbeiten vor den Brutzeitraum (Baubeginn vor Mitte Marz)
gelegt werden. Um mit einer hinreichenden Sicherheit die Ansiedlung der Goldammer und der
Dorngrasmicke im Umfeld der Baumallnhahmen zu vermeiden, mussen diese ohne
Unterbrechungen (Baupausen < 1 Woche) durchgefihrt werden. Falls Unterbrechungen nicht zu
vermeiden sind, ist eine Kontrolle hinsichtlich aktueller Brutgeschehen vorzusehen, bevor die
Arbeiten fortgesetzt werden kdnnen (6kologische Baubegleitung / Baufeldkontrolle).

V7 - Bauzeitenbeschrankung bzw. baubezogene Schutzmalinahmen flir Reptilien

Die Bautatigkeiten haben im Hinblick auf baubedingte Totungen im Optimalfall aul3erhalb der
Wander-, sowie Reproduktions- und Aufzuchtphase planungsrelevanter Reptilienarten, d.h.
ausschlief3lich von Oktober bis Marz zu erfolgen. Bei Bautatigkeiten aufl3erhalb dieses Zeitraums
mussen entlang der randlichen Strukturen mit Habitatpotenzial (hier: entlang der nordlichen
Bdschung H1, s. Weiner 2025) und den Eingriffsflachen Reptilienschutzzaune aufgestellt werden,
um ein Einwandern von Individuen ins Baufeld zu verhindern. Der Zaunverlauf kann durch eine
Umweltbaubegleitung im Zuge der Umsetzung konkretisiert werden.

Die Schutzzaune sind mindestens zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten zu errichten. Dabei sind
diese wahlweise 10 cm in das Erdreich einzugraben, oder von der Seite, von der das Einwandern
verhindert werden soll, umzuschlagen und mit Sand / Erdreich niedrig abzudecken. Es ist zu
gewabhrleisten, dass die Zaune von Seiten der Eingriffsflache durch die Eidechsen Ubersteigbar
sind, damit diese die Gefahrenbereiche bei Bedarf verlassen kdénnen (z.B. Schragstellung der
Zaune im 45 °-Winkel, oder durch das Anlegen von Brettern). Zur Wahrung der Funktion sind die
Zaune bis zum Ende der Bautatigkeit regelmafig (einmal wdchentlich) auf Funktionstichtigkeit zu
Uberprufen (z.B. durch eine Umweltbaubegleitung).

V8 - Vermeidungsmalnahmen fur Fledermause

Um eine Totung von Fledermausen auszuschlielRen, sind vor der Rodung der freistehenden
Obstbdume im Zentrum der Teilflache 2 die Baumhohlen auf Besatz von einer
Fledermaus-Fachkraft zu kontrollieren. Wird ein Besatz durch Fledermause festgestellt, ist der
Zeitpunkt der Rodung mit einer Okologischen Fachkraft abzustimmen. Die Obstbaume sind unter
Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeiten gemall § 39 Abs. 5 BNatSchG im Zeitraum O01.
Oktober bis 28. Februar zu entfernen, damit das baubedingte Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden werden kann.

Die abgesagten Stamme mit den Hohlen sollten auf der Planungsflaiche an andere Baume
senkrecht angelehnt oder anders angebracht werden und so als modgliche Quartiere auch fur
andere Arten erhalten bleiben. Der Umgang mit den abgesagten Stdmmen ist mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Zusatzlich ist das Anbringen von Nistkasten erforderlich. Die genaue Anzahl der Nistkasten ergibt
sich anhand des Habitatpotenzials der zu fallenden Obstbaume und ist mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Schutzgut Boden
V2 - MalRhahmen zum Bodenschutz

Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten (insb. BBodSchG, BBodSchV,
EBV). Dartber hinaus sind auch die einschlagigen DIN-Normen fir die Boden- und
Oberbodenbearbeitung, die ordnungsgemafe Zwischenlagerung sowie die Bodenverwertung bzw.
-entsorgung zu beachten (z.B. DIN 18300, DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731).

Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen durfen nicht
aullerhalb der zu Uberplanenden Bereiche auf unversiegelten Flachen abgestellt, gelagert oder
abgelagert werden, sofern diese nicht durch befahrbare Abdeckplatten geschitzt werden und
deren Nutzung zwingend erforderlich ist. Trotzdem entstandene Schaden an Boden, Vegetation
etc. sind fachgerecht zu beseitigen und der urspringliche Zustand wiederherzustellen. Alle
beteiligten Baufirmen sind davon vor Baubeginn in Kenntnis zu setzen.

Bodenarbeiten sollen nicht durchgefiihrt werden, wenn nach Niederschlagen die Gefahr von
Bodenverdichtungen erheblich erhoht ist (Verzicht auf Befahren zu nasser Bodden). Die
Fachnormen (insb. DIN 18915 und DIN 19639) sowie die gesetzlichen Vorschriften hierzu sind zu
beachten.

Sollten dennoch Bodenverdichtungen hervorgerufen werden, so sind diese spatestens zum
Abschluss der Bauarbeiten fachgerecht durch (Tiefen-) Lockerung wieder zu beseitigen. Dies sollte
alle nicht bebauten oder befestigten Grundsticksflachen, innerhalb und aulRerhalb der
Projektflache, umfassen.

V10 - Begrenzung der baubedingten Flacheninanspruchnahme

Die Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein zusatzlicher Flachenverbrauch, der
Uber den eigentlichen Vorhabenbereich bzw. die vorgesehenen Baufelder hinausgeht, vermieden
wird.

Bei Wartungs- und Reinigungsarbeiten der Module ist vollstandig auf den Einsatz von
wassergefahrdenden Substanzen zu verzichten.

Die Vorgaben der ,Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen 1, 2
(AwSV)“ sind zu beachten und einzuhalten.

Wahrend der Bauzeit sind wassergefahrdende Stoffe sachgerecht zu lagern. Entsprechende
DIN-Vorschriften sind einzuhalten (insb. im Hinblick auf die Betankung von Baufahrzeugen und
Maschinen).

Aufgrund der Lage des Vorhabens in der Zone IIl und IlIA des Wasserschutzgebiets ,WSG 112
Rottenacker” (WSG-Nr-Amt: 425.112) ist die Rechtsverordnung des Landratsamts Alb-Donau-Kreis
vom 17.08.1992 zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserversorgung
»riefbrunnen | und Il ist zu beachten.

Behandlung Oberflachenwasser

Gemall § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser
ortsnah zuruckzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Eine offene Versickerung von
unbelastetem und auf dem Grundstlick anfallenden Niederschlagswasser / Drainagewasser ist
genehmigungs- und erlaubnisfrei.

Offene Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Rickhalteeinrichtungen
sind so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundsticken und o6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
V13 - Beachtung des Denkmalschutzgesetzes bei archaologischen Funden

Sollten bei der Durchfiuhrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde (Landesamt
fur Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
(Landesamt fur Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) mit einer Verkurzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Okologische Baubegleitung (OBB)

Es wird empfohlen, im Rahmen der Baugenehmigung fir die gesamte Bauphase eine

schutzgutiibergreifende Okologische Baubegleitung zu beauflagen, um eine zulassungskonforme
Umsetzung des Vorhabens zu gewahrleisten.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Unteren StuRwassermolasse, die teilweise von Holozanen
Abschwemmmassen Uberlagert werden. Im tieferen Untergrund stehen vermutlich die Gesteine
des Oberen Juras an.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen. Nach Auswertung des digitalen Gelandemodells sind Strukturen in der naheren
Umgebung vorhanden die auf Verkarstung hinweisen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung
lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum  Grundwasser, zur  Baugrubensicherung, bei  Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerflillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafld DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologiedatengesetz
(GeolDG)
Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach den

Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem
LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen lhnen im LGRBanzeigeportal zur Verfigung.
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Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Rottenacker hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.09.2023 die
Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemall § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 12 BauGB beschlossen.

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal® § 2 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 12 BauGB erfolgte am 29.09.2023 durch Veréffentlichung im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Rottenacker Nr. 39.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal}
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 09.10.2023 bis einschlieRlich 10.11.2023.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
Auslegung des Vorentwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom 09.10.2023 bis
einschlie3lich 10.11.2023. Die Bekanntmachung erfolgte im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Rottenacker Nr. 39 am 29.09.2023.

Prifung der Anregungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Rottenacker hat die fristgemald eingegangenen
Anregungen gemall § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB in offentlicher Sitzung am
11.09.2025 behandelt.

Beschluss liber den Planentwurf

Der Gemeinderat der Gemeinde Rottenacker hat in 6ffentlicher Sitzung am 11.09.2025 den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage
Rottenacker (Leib-/Brinnelesacker) gebilligt und die Durchfiihrung der Beteiligungen gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Beteiligung der Behorden

Das Verfahren zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 03.11.2025 bis einschlief3lich
05.12.2025 mit Fristverlangerung bis 15.12.2025.

Auslegung des Planentwurfs

Der Planentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit der Begrindung sowie den
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lag gemal § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2025 bis einschlief3lich 05.12.2025 aus. Die offentliche
Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im Mitteilungsblatt der Gemeinde Rottenacker Nr.
44 am 31.10.2025.

Prifung der Anregungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Rottenacker hat die fristgemald eingegangenen
Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
. behandelt.

Beschluss des Bebauungsplanes

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und 8 bis 10 BauGB hat der Gemeinderat der Gemeinde
Rottenacker den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die gestalterischen
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) gemall § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO in
seiner Sitzungam . . als Satzung beschlossen.

Genehmigung

Gehort zum Bescheid vom: ... AZ: Landratsamt
Alb-Donau-Kreis

Landratsamt Alb-Donau-Kreis

Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzungen und der Begriundung wird hiermit gem. § 10 BauGB ausgefertigt. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen
des Gemeinderates Uberein.

Rottenacker, den ... e

Moritz Heinzmann
Burgermeister (Dienstsiegel)

Bekanntmachung des Bebauungsplanes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nach § 10 BauGB am _ . . im
Mitteilungsblatt der Gemeinde Rottenacker Nr. _ bekanntgemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rottenacker, den ...

Moritz Heinzmann
Burgermeister (Dienstsiegel)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan |
,Freiflachen-Photovoltaikanlage
Rottenacker (Leib-/Brunnelesacker)”
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