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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 11 BauNVO)
Allgemeine Zweckbestimmung

Gemal 8§ 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik*
festgesetzt.

Zulassig sind ausschliel3lich Anlagen die der Erforschung, Entwicklung, Nutzung oder Speiche-
rung der Sonnenenergie durch Photovoltaik dienen. Dazu gehéren insbesondere:

= Solarzellen und Module mit entsprechenden Aufstellvorrichtungen (Tische),

= zugehdrige technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen, Speicheran-
lagen, Batteriespeicher etc.),

= Einfriedungen,
= sowie Entwasserungseinrichtungen, Zufahrten, Baustral3en und Wartungsflachen.
Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16, 18 und 19 BauNVO)

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl
von 0,6 sowie gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hohe der baulichen Anlagen von 4,0 m als
Hochstmal’ festgesetzt. Die Modulunterkannte muss einen Mindestabstand von 0,65 m zum Bo-
den aufweisen. Bezugspunkt ist jeweils das anstehende Gelande.

Die gemaR § 19 Abs. 5 BauNVO zulassige Uberschreitungsmoglichkeit der Grundflache von An-
lagen zur Erzeugung von Strom und Wéarme aus solarer Strahlungsenergie richtet sich nach § 19
Abs. 4 BauNVO. Die gemaR § 19 Abs. 5 BauNVO zulassige Uberschreitungsmoglichkeit der
Grundflache von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme aus Windenergie wird ausge-
schlossen.

Die durch bauliche Anlagen Uberdeckte Flache ergibt sich aus der projizierten Flache samtlicher
aufgestanderter und punktférmig gegriindeten Photovoltaikmodule, den flachig gegriindeten
Wechselrichter- und Trafostationen sowie den sonstigen Nebenanlagen. Als Bezugsflache gilt die
Uberbaubare Grundstucksflache.

Zwischen den Modulreihen ist ein Abstand von jeweils mindestens 2,5 m einzuhalten.
Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus der Abgrenzung des sonstigen Sondergebie-
tes ,Photovoltaik® in Verbindung mit der darin festgesetzten Baugrenze. Umzaunungen und not-
wendige ErschlieBungswege kdnnen auch aufl3erhalb der Baugrenze errichtet werden, solange
ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzungen eingehalten werden.

Festsetzung der Folgenutzung (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die gemalR § 11 BauNVO festgesetzte Nutzung mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" ist bis
zur Aufgabe der zuldssigen Nutzung bis zum vollstandigen Riuckbau der baulichen Anlagen zu-
lassig. Das Vorhaben ist nach dauerhafter Aufgabe der zuldssigen Nutzung zurtickzubauen. Bo-
denversiegelungen sind zu beseitigen. Die Baugenehmigungsbehotrde soll die Einhaltung der
Ruckbauverpflichtung sicherstellen.

Als Folgenutzung werden fur den gesamten Geltungsbereich ,Flachen fur die Landwirtschaft®
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festgesetzt.
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Flachen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Insektenfreundliche Leuchtmittel

Eine AulRenbeleuchtung der Solaranlage ist ausschlieZlich in der Bauphase zulassig.

Zum Schutz der Insekten und Verringerung der Anlockwirkung und Lichtirritationen sind fur eine
evtl. erforderliche StraRen-, Wege- und AulRenbeleuchtung insektenfreundliche Leuchtmittel mit
geringem UV-Anteil (z.B. LED-Lampen: Lichttemperatur max. 4.100 K) zu verwenden. Zudem
sind zur nur solche Lampen zu verwenden, die eine Lichtabstrahlung nach oben verhindern (keine
Kugelleuchten, 0.A.).

M1 — Entwicklung von Griinland im Bereich der PV-Anlage/Sondergebiet

Die Flache unterhalb der Solarmodule ist als extensives Griinland zu entwickeln. Die Nutzung
der Wiese als Weideflache ist mdglich (extensive Schafsbeweidung). Der Einsatz von Dingemit-
teln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Fir die Ansaat ist gemaf § 40 BNatSchG au-
tochthones Saatgut des jeweiligen Vorkommensgebietes zu verwenden. Die weitere Klarung er-
folgt im Laufe des Bauleitplanverfahrens.

Flachen fur Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

M2 — Erhalt von BAumen

Die innerhalb der Teilflache 1 im Osten sowie die im Norden der Teilflache 2 vorhandene Geholz-
bestande der gesetzlich geschiitzten Biotope ,Hecke NO Neudorf | und 11 sowie ,Hecke O Neu-
dorf | und 11“ werden gemalf3 der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b zum Erhalt festgesetzt
(M2). Zudem wird der Gehdlzstreifen im Stidwesten zum Erhalt festgesetzt. Es darf keine (erheb-
liche) bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Beeintrachtigung des Biotops erfolgen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 74 LBO)

Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Photovoltaikanlage ist ein Maschendrahtzaun oder Stahlgitterzaun mit
Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m zuldssig. Dabei ist ein Mindestabstand
von 20 cm zwischen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten. Das Offenhalten des Zaunab-
standes ist durch eine bedarfsweise Pflege (Freischneiden) sicherzustellen. Der Mindestabstand
darf in Bereichen, in denen es die Ortlichkeit erfordert auf bis zu 10 cm reduziert werden.
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HINWEISE

Behandlung Oberflachenwasser

Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser orts-
nah zuriickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Die breitflachige Versickerung von nicht
gesammeltem Niederschlagswasser, z.B. dem in Fallrohren gesammelten Dachwasser, ist was-
serrechtlich zu beantragen, unabhéngig davon, ob eine oberirdische Versickerung (z.B. in Mul-
den) oder unterirdische Versickerung (z.B. Rigolen) geplant wird.

Versickerungs- (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) oder Rickhalteeinrichtungen sind
so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstticken und 6ffentlichen Verkehrs-
flachen nicht entstehen kdnnen.

Boden und Baugrund

Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten (insb. BBodSchG, BBodSchV).
Daruber hinaus sind auch die einschlagigen DIN-Normen flir die Boden- und Oberbodenbearbei-
tung sowie der Bodenverwertung, sofern erforderlich, zu beachten (z.B. DIN 18300, DIN 18915,
DIN 19639 und DIN 19731).

Umweltbaubegleitung

Es wird empfohlen, im Rahmen der Baugenehmigung fiir die gesamte Bauphase eine schutzgut-
Ubergreifende Umweltbaubegleitung zu beauflagen, um eine zulassungskonforme Umsetzung
des Vorhabens zu gewahrleisten.

Erstellt: Simone Weild am 21.09.2023



