_ . % pen 455 PLANZEICHNUNG (TEIL A)
v ZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Schwarze

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 (1) 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimung: Elektrizitat
(§9 (1) 12 BauGB)

Flachen fir Abfallanlagen
Zweckbestimung: Gemeinschaftsmiill
(§9 (1) 12 BauGB)
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Zahl der Vollgeschosse mit Hohenbeschrankung

Il m HB (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 (2) 3 und 20 (1) BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ)
336 0,4 (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 (2) 1 und 19 BauNVO)
Planexterne AusgleichsmaRnahmen MA/MD und M1 - 1:5.000 Planexterne AusgleichsmafRnahme MB - 1:1.000 . o - :
- . a Abweichende Bauweise (siehe schriftlicher Teil)
490 (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 (4) BauNVO)
Baugrenze

(§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO)

WA (Il m HB
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SD, WD,
v.PD, ZD: 15°- 45°
FD, PD: 0°- 14°

~
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StraRenverkehrsflachen
(§9 (1) 11 BauGB)

FuR- und Radweg, landwirtschaftlicher Weg
(§9 (1) 11 BauGB)

WA (Il m HB
0,4 | a

Offentliche Griinflache (§ 9 (1) 15 BauGB)

\?E’b\{VZD[’) 15°- 45° . Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
FD, PD: 0°- 14° .
Offentliche Griinflache (§ 9 (1) 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Streuobstwiese

Offentliche Griinflache (§ 9 (1) 15 BauGB)
Zweckbestimmung: V = Versickerung,
R = Ruckhaltebecken (§ 9 (1) 14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
- @ Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB) MaRnahmen MA - MG siehe ST 1.7

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) 25a BauGB)
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Pflanzbindung - Pflicht (siehe schriftlicher Teil)
(§9 (1) 25b BauGB

Pflanzbindung - Soll (siehe schriftlicher Teil) A Schieifweg
(§9 (1) 25b BauGB
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ErdgeschossrohfuRbodenhdhe ii. NN. (§ 9 (3) BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)
LR = Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)
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2. Ortliche Bauvorschriften

SD Satteldach (§ 74 (1) LBO)
WD Walmdach (§ 74 (1) LBO)
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3. Erlauterungen der Nutzungsschablone
"Schwarze", Gemeinde Rottenacker
Art der Nutzung Zahl d. Vollge- .=
sé‘hosse0 9e 1 . Anderung

Grundfléchenzahl Bauweise Nutzungsschablone

Bachnaigong Entwurf 1. BEBAUUNGSPLAN
M 1: 500 2. ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN

4. Darstellungen ohne Normencharakter

———————— Geplante Grundsticksgrenze

% Bestehende Gebaude

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften bestehen

© S Bestehende Grundstiicksgrenze aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil (Teil B)
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 18.12.2025
535,00 . . -
Hohenlinie bestehendes Gelande Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gem. § 3 (1) BauGB 12.01.2026 - 13.02.2026

438 Flurstiicksnummer Frlfhzelltllge Bfetelllgung der Behoérden und sonstigen 12.01.2026 - 13.02.2026
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
Entwurf hi 26.03.202

ca.677m? Grundstiicksflache ntwurfsbeschluss 6.03.2026
Veroffentlichung des Entwurfs
_ des Bebauungsplanes mit Begriindung

@ Grundstticksnummer gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdérden und sonstigen
o | | | e | Geltungsbereich des angrenzenden Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Bebauungsplans -
Satzungsbeschluss des Gemeinderats

gem. § 10 (1) BauGB

Ausgefertigt: Rottenacker, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses

Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften

stimmen mit dem Satzungsbeschluss Uberein.
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.ﬂ Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt. Burgermeister
. Durch ortstibliche Bekanntmachung am: Rottenacker, den
. 0]
. ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Birgermeister
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