Auszug Verhandelt am 25.02.2021

aus der Niederschrift Normalzahl: 10; anwesend: 8 Mitglieder; abwesend: 2 Mitglieder
Uber die Verhandlungen Vorsitzender: Blrgermeister Karl Hauler
des Gemeinderates entschuldigt: Gemeinderat Holger Striebel

Gemeinderat Christian Walter

AuRerdem anwesend: Geschaftsflhrer Herr Markus Mussotter und
Herr Axel Leute von der Verwaltungsgemeinschaft
Munderkingen...........c..cooiiiiiiiiii, bei § 150
Herr Marc Walter von der Verwaltungsgemeinschaft
Munderkingen...........cccooeoviiiiiiiiii e bei § 151

Offentlicher Teil

§ 150

Beratung und Beschlussfassung

a) der Haushaltssatzung mit Haushaltsplan 2021

Zur Erlauterung kann Burgermeister Hauler den Geschaftsfuhrer der Ver-
waltungsgemeinschaft Munderkingen Herrn Markus Mussotter herzlich
begrufRen. Dieser geht anschliel3end auf den zum zweiten Mal nach neuem
kommunalen Haushaltsrecht (NKHR) erstellten Entwurf des Haushaltsplans
2021 ein und erlautert die jeweiligen Zusammenhange.

Wer sich den etwa 23 Seiten langen Vorbericht des Haushalts 2021 ansehe,
der sei im Prinzip Uber alles grob informiert. Dazu erganzend erlautert Herr
Mussotter dem Gemeinderat die wichtigsten Kennzahlen und Eckdaten des
gesamten rund 350 Seiten umfassenden Zahlenwerks.

In der kommunalen Doppik bezieht sich der Haushaltsausgleich auf die
ErgebnisgroRen Aufwendungen und Ertrage im Gesamtergebnishaushalt.
Ein ausgeglichener Haushalt liegt dann vor, wenn die Summe der
ordentlichen Ertrage mindestens die Summe aller ordentlichen Aufwen-
dungen erreicht, d.h. wenn das veranschlagte ordentliche Jahresergebnis
nicht negativ ist. Die ordentlichen Ertrage (Ressourcenzuwachs) sind mit
4.426.787 Euro und als ordentliche Aufwendungen (Ressourcenverbrauch)
mit 4.411.186 Euro eingestellt. Damit ist der Haushalt 2021 nicht nur wie
gefordert ausgeglichen, sondern weist einen Uberschuss von 15.601 Euro
aus.

Ob sich die eingestellten und im Finanzhaushalt dargestellten Investitionen
wie geplant umsetzen lassen musse sich erst noch zeigen. Dies hange zu
grol3en Teilen von der aktuellen Lage und damit der machbaren Ausfuhrung
ab.

Jedenfalls habe man fur den Erwerb von Grundstiucken und Gebauden
980.000 Euro eingestellt. An Baumalinahmen wird von einem Volumen von
insgesamt rund 6,05 Mio. Euro ausgegangen, darunter u.a. Mittel fur die




Fortflhrung Breitband, Kanal- und Strallensanierungen, Sanie-
rung/Neugestaltung Bahngelande, Kostenanteil Schildknechtareal, Bau-
hoferweiterung Platzgestaltung, Ersatzneubau Stehebachbricke, Er-
schlieBung Baugebiet ,Schwarze“ etc. Im Anschluss erlautert Herr
Mussotter die Teilhaushalte 2021 und die Planansatze des Finanzhaushalts
im Detail.

Die Gesamtverschuldung belauft sich am Jahresende voraussichtlich auf
rund 1,82 Mio. Euro was einer Pro-Kopf-Verschuldung von 824 Eu-
ro/Einwohner entspricht (Vorjahr 1.277 Euro/Einwohner).

Zum Planansatz ,Verkehrsberuhigung Lindenstral3e® stellt Buargermeister
Hauler klar, es sei hier nie darum gegangen, die Verkehrsdichte zurtck-
zufahren, sondern um das Ziel, die zum Teil zu hohe Geschwindigkeit zu
reduzieren. Als provisorische Losung sind bis dato im Strallenverlauf ver-
setzte Pflanzkubel aufgestellt. Im Haushaltsjahr sollen Senkstellen saniert
werden.

Fur die Arbeit der Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen dankt er. Neben
der sehr zeitaufwandigen Umstellung der Buchfuhrung auf Doppik fordere
auch die Abwicklung bzw. Umsetzung der enormen und teilweise sehr
komplexen Aufgabenfllle beim Breitband einen sehr hohen Aufwand. Nicht
zu vergessen seien zusatzliche Aufgaben wie die Einfuhrung Festsetzung
und FortfUhrung der Niederschlagswassergebihr und in 2025 die
Umstellung der Grundsteuer. Und dies alles zusatzlich mit dem gleichen
Personal. Hier musse kritisch hinterfragt werden, ob dies auf Dauer so geht
oder aber eine personelle Nachjustierung erfolgen musse. Jedenfalls
entbietet Burgermeister Hauler Herrn Mussotter samt den Mitarbeitern der
Verwaltungsgemeinschaft seinen ausdrucklichen Dank fur die weit Uber das
normale Mal} hinaus geleistete Arbeit.

Beim Thema Breitbandausbau gehe es ebenfalls voran. Die Fortfuhrung
des Ausbaus, bei dem die sogenannten weilden Flecken (Bereiche, in
denen bisher eine Surfgeschwindigkeit von unter 30 MB erreicht wird) mit
leistungsstarken Anschlissen ausgestattet werden, gehe man mit Prioritat
an. Unter anderem enthalten sei der Breitbandanschluss fur die Firma
Etimex und DIY Element-System. Aber auch der Anschluss von weiteren
Bereichen im AulRenbereich, sowie der zentrale Verteiler (POP) bei der
Grundschule. Dafur gab es — wie an dieser Stelle berichtet — hohe Zu-
schusse vom Bund und Land mit zusammen rund 1,8 Mio. Euro (For-
derquote von ca. 88 %). Immer dann, wenn in der Gemeinde Bau- oder
Sanierungsmalinahmen anstehen, werde man die Mitverlegung des Breit-
bandkabels mitvorsehen. Ansonsten gehe die Priorisierung vom PoP bei
der Schule aus (tendenziell je naher — umso fruher). Den Zuschlag als
Netzbetreiber habe im Ubrigen die Firma Netcom erhalten.

Nach einer kurzen Beratung fasst der Gemeinderat den einstimmigen
Beschluss:

1. Die Haushaltssatzung fur das Haushaltsjahr 2021 dem Entwurf ent-
sprechend —in der aus der Anlage ersichtlichen Fassung — zu erlassen.

2. Dem Investitionsprogramm zuzustimmen.



3. Die Haushaltsatzung und den Haushaltsplan an die Rechtsaufsichts-
behorde vorzulegen und um die zu den Festsetzungen in §§ 1 — 2 der
Haushaltssatzung erforderlichen Genehmigungen nachzusuchen.

4. Soweit noch nicht geschehen, Uber die Vergaben der Investitions-
maflnahmen 2021 zu gegebener Zeit zu entscheiden.

5. Den notfalls erforderlichen Kassenkredit (It. Haushaltssatzung 2021 =
950.000 Euro) in laufender Rechnung bei den oOrtlichen Banken in An-
spruch zu nehmen.

6. Die 2021 vorgesehene neue Darlehensaufnahme mit 800.000 Euro bei
Bedarf zu gunstigsten Bedingungen aufzunehmen. Der Vorsitzende
wird ermachtigt, nach Einholung von Zinsangeboten die Dar-

lehensaufnahme zu vollziehen. Der Gemeinderat ist in der darauffol-
genden Sitzung hieriber zu informieren.

Haushaltssatzung der Gemeinde Rottenacker
fiir das Haushaltsjahr 2021
Auf Grund von § 79 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg hat der
Gemeinderat am 25.02.2021 die folgende Haushaltssatzung fur das
Haushaltsjahr 2021 beschlossen:
§ 1 Ergebnishaushalt und Finanzhaushalt
Der Haushaltsplan wird festgesetzt
1. im Ergebnishaushalt mit den folgenden Betragen
1.1 Gesamtbetrag der ordentlichen Ertrage von 4.426.787 €
1.2 Gesamtbetrag der ordentlichen Aufwendungen von 4.411.186 €

1.3 Veranschlagtes ordentliches Ergebnis

(Saldo aus 1.1 und 1.2) von 15.601 €
1.4 Gesamtbetrag der aullerordentlichen Ertrage von 0€
1.5 Gesamtbetrag der auRerordentlichen Aufwendungen von 0€

1.6 Veranschlagtes Sonderergebnis
(Saldo aus 1.4 und 1.5) von 0€

1.7 Veranschlagtes Gesamtergebnis
(Summe aus 1.3 und 1.6) von 15.601 €

2. im Finanzhaushalt mit den folgenden Betragen

2.1 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus laufender
Verwaltungstatigkeit von 4.256.072 €



2.2 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus laufender
Verwaltungstatigkeit von

2.3 Zahlungsmitteliberschuss /-bedarf des Ergebnis-
haushalts (Saldo aus 2.1 und 2.2) von

2.4 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Investitions-
tatigkeit von

2.5 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus Investitions-
tatigkeit von

2.6 Veranschlagter Finanzierungsmittelliberschuss
/-bedarf aus Investitionstatigkeit
(Saldo aus 2.4 und 2.5) von

2.7 \Veranschlagter Finanzierungsmittelliberschuss
/-bedarf (Saldo aus 2.3 und 2.6) von

2.8 Gesamtbetrag der Einzahlungen aus Finanzierungs-
tatigkeit von

2.9 Gesamtbetrag der Auszahlungen aus Finanzierungs-
tatigkeit von

2.10 Veranschlagter Finanzierungsmittelliberschuss
/-bedarf aus Finanzierungstatigkeit
(Saldo aus 2.8 und 2.9) von

2.11 Veranschlagte Anderung des Finanzierungs-
mittelbestands, Saldo des Finanzhaushalts
(Saldo aus 2.7 und 2.10) von

§ 2 Kreditermachtigung
Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fur

Investitionen und InvestitionsférderungsmalRnahmen
(Kreditermachtigung) wird festgesetzt auf

§ 3 Verpflichtungsermachtigungen

Der Gesamtbetrag der vorgesehenen Ermachtigungen zum
Eingehen von Verpflichtungen, die kiinftige Haushaltsjahre

4.004.528 €

251.544 €

3.033.040 €

7.118.300 €

-4.085.260 €

-3.833.716 €

800.000 €

44.000 €

756.000 €

3.077.716 €

800.000 €.

mit Auszahlungen fur Investitionen und Investitionsforderungs-

maflnahmen belasten (Verpflichtungsermachtigungen), wird

festgesetzt auf

0 €.



§ 4 Kassenkredite

Der Hochstbetrag der Kassenkredite wird festgesetzt auf 950.000 €.
§ 5 Steuersatze

Die Steuersatze (Hebesatze) werden festgesetzt
1. fur die Grundsteuer
a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe

(Grundsteuer A) auf 320 v.H.

b) fur die Grundstucke (Grundsteuer B) auf 310 v.H.
der Steuermessbetrage;

2. fur die Gewerbesteuer auf 340 v.H.

der Steuermessbetrage.

§ 6 Stellenplan

Der dem Haushaltsplan beigefugte Stellenplan ist Bestandteil dieser
Haushaltssatzung.

b) des Wirtschaftsplans der Wasserversorgung 2021

Der Beschlussfassung voraus geht die Erlauterung der Planzahlen durch
Herrn Axel Leute von der Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen.

Der Wirtschaftsplan 2021 sieht im Erfolgsplan Ertrage und Aufwendungen
von je 224.670 Euro vor. Um die Verlustvortrage der Vorjahre ausgleichen
zu konnen hatte der Gemeinderat am 25.01.2018 beschlossen die Was-
serverbrauchsgebuhr von 1,80 Euro/cbm auf 2,10 Euro/cbm zu erhdhen.
Der noch auszugleichende Jahresverlust belauft sich auf 25.220 Euro. Die
in der Gebuhrenkalkulation vom 12.11.2020 dargestellten und vom
Gemeinderat beschlossenen Werte finden sich als Planzahlen im Wirt-
schaftsplan 2021 so wieder.

Der Vermoégensplan enthalt Einnahmen und Ausgaben von je 1.191.350
Euro. Zum Ausgleich des Vermogensplans 2021 ist ein Darlehen von
1.081.000 Euro eingeplant. Die vor dem Hintergrund fur investive Mal3-
nahmen wie die Erneuerung der Wasserleitung in der Zeppelinstralle
125.000 Euro, die Wasserleitung Eichendorffstralle 30.000 Euro, die
Erganzung der Wasserleitung Maierwiesenweg 30.000 Euro, fur Messein-
richtungen Zentrale Warte 130.000 Euro, die Herstellung einer Notwas-
serversorgung 170.000 Euro und die ErschlieBung im Baugebiet
~ochwarze® 170.000 Euro vorgesehen sind.

Hinsichtlich der Herstellung einer Notwasserversorgung haben sich
Burgermeister Hauler und der Gemeinderat im Zusammenhang mit dem
Bau des Schirmerhofes nordwestlich des Hochbehalters Neudorf bereits
2019 Gedanken gemacht. Die Stadt Ehingen wurde eine Verbundleitung
der Wasserversorgung Kirchen und der Wasserversorgung Rottenacker
Uuber Deppenhausen zum Hochbehalter Neudorf unterstitzen. Ein dazu
notwendiger Zuschussantrag sei bereits gestellt, so der Vorsitzende.




Im Anschluss daran ergeht nach kurzer Beratung des Wirtschaftsplanes
2021 fur den Eigenbetrieb Wasserversorgung folgender

Feststellungsbeschluss:

Dem Wirtschaftsplan der Wasserversorgung fur das Wirtschaftsjahr 2021
mit samtlichen Anlagen und dem Investitionsprogramm fur den Zeitraum
2020 und 2024 dem Entwurf entsprechend zuzustimmen:

Gemeinde Rottenacker
Alb-Donau-Kreis

Wirtschaftsplan
fir das Wirtschaftsjahr
2021

Aufgrund von § 96 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in Ver-
bindung mit § 13 des Gesetzes Uber die Eigenbetriebe der Gemeinden
(Eigenbetriebsgesetz) i.d.F. vom 08. Januar 1992 hat der Gemeinderat am
25.02.2021 den Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2021 wie folgt
festgestellt:

Wirtschaftsplan 2021
der Wasserversorgung Rottenacker

1. Erfolgsplan:
Ertrage 224670 €
Aufwendungen 224670 €

2. Vermogensplan:
Vermogensplan — Deckungsmittel — (Einnahmen) 1.191.450 €
Vermogensplan — Finanzierungsbedarf- (Ausgaben) 1.191.350 €

3. Kreditaufnahmen zur Finanzierung des Vermogens-

planes 1.081.000 €
4. Verpflichtungsermachtigungen des Vermogens-
planes -0-€
5. Der Hochstbetrag der Kassenkredite wird auf
festgesetzt. 35.000 €
§ 151

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Schwarze*

- Abwagung uber eingegangene Anrequngen

- Eventueller Beschluss iiber Beendigung des beschleunigten
Verfahrens und Neuaufstellung des Bebauungsplans im
Regelverfahren gema BauGB




BM Hauler erlautert den aktuellen Planungsstand. Anhand des Flachen-
nutzungsplans und eines Luftbildes beschreibt er die kunftig favorisierte
Gemeindeentwicklung im Westen und Norden Rottenackers. Dabei gabe es
viele Zwange und Vorgaben u.a. sei nur der Grunderwerb angesprochen.

Im Rahmen des Anhorungsverfahrens wurden gegen den Bebauungs-
planentwurf Schwarze mehrere Einwande erhoben, die es abzuwagen
gelte. Im Einzelnen wird auf die dem Gemeinderat vorliegende Ab-
wagungstabelle verwiesen. Zusammenfassend wurde im Wesentlichen
eingewendet:

Wahl des vereinfachten Verfahrens (§ 13 b BauGB)
Fehlender Umweltbericht
Bedarfsnachweis

a
b
C
d) Verkehrslarm/Parken.

~— N e

Zu a) Wahl des vereinfachten Verfahrens:

Bevor mit der Bebauungsplanaufstellung begonnen wurde, hatten
Gemeinde und Verbandsverwaltung mit dem Landratsamt einen Vorort-
termin. Hierbei wurde der 13 b als zulassiges Verfahren bewertet. Eine
Beanstandung fehle auch in der Stellungnahme des LRA vom 26.1.21. Es
wurde hernach das 13b Verfahren aufgenommen, weil dieses zur
beschleunigten Ausweisung von Bauland gesetzlich beschlossen und
anwendbar sei. Die bauliche Wohnflachenentwicklung sei und werde
vorrangig im Westen und Norden Rottenackers geplant. Der aktuelle FNP
musse dazu weiter fortgeschrieben werden. Letztlich bliebe mit Restrisiko
behaftet, ob der Bebauungsplanentwurf Schwarze nicht nur an bestehen-
des Baugebiet angrenzt, sondern auch ,anschlieRt” (§ 13 b BauGB). Es
solle kein isolierter Sporn ermdglicht werden. Die Verwaltung beurteile das
Baugebiet nach wie vor nicht als ,Sporn“, sondern als Anschluss an den
Bebauungsplan Leimenbuhl, welcher als solcher bereits jetzt die gewahl-
te Verkehrsabzweigung in den Bereich Ammenacker ausweist, der dort die
im Flachennutzungsplan (FNP) enthaltenen Bauplatze erschlieRen solle.
Hatte man das Baugebiet Schwarze in Richtung Sudwesten in die
Streuobstwiesen geplant, ware das ,Anschlielen® nachvollziehbarer bzw.
klarer gewesen. Diesen massiven Eingriff in den verdichteten Streu-
obstbereich der FIst.Nr. 441 — 433 wollte die Gemeinde nicht. Diese Streu-
obstflachen wollte die Gemeinde schon 2019 und auch jetzt dauerhaft
erhalten. Sie dienten als ,Gruner Park® und schotteten das Baugebiet zur
sudwestlichen Sonderflache Kurze (mit Viehhandel und Pferdebetrieben)
ab. Im noch zu andernden FNP sollen die bisher im FNP schon aus-
gewiesenen Bauflachen im Norden vorbehaltlich der Entscheidung des
Gemeinderats und nach den entsprechenden Verfahrensregeln erweitert
werden Richtung Schleifweg, Ostlich FIst.Nr. 448. Die nordliche Wohn-
flachengrenze verliefe dann im Ammenacker entlang des Schleifwegs nach
Osten bis zur Neudorfer Stralle, diese dann uberquerend, im Stelzen
(FIst.Nr. 711-714) und nordlich des letzten Baugebiets Kapellenacker
(Ehinger Weg) fortlaufend die FIst.Nr. 1042, 1045/1 und sudl. Teilflache
1046 einschliefend. Im Bereich Ammenacker Ost sollte der ,verdichtete®
Ostliche Streuobstbereich auf den FIst.Nr. 332, 460 und 459 komplett
erhalten bleiben (entgegen dem jetzigen FNP). Selbst wenn man aber nur




den jetzigen FNP mit heranziehe (ohne nordliche Erweiterung zum
Schleifweg) schliel3e der Bebauungsplan Schwarze nahtlos an die dort
ausgewiesenen Bauflachen Ammenacker an. Er Ubernehme genau deren
nordlichen Grenzverlauf. Das BG Schwarze hange also gerade nicht wie
ein Sporn in der Luft. Es schliesse unter grof3tmoglichem Schutz der
Streuobstbestande an die vorhandenen und bereits an die kinftig geplanten
Entwicklungsgebiete an und liegt homogen zwischen dem Bebauungsplan
Karze (Pferde, Viehhandel) und dem nicht mehr aktiv landwirtschaftlich
betriebenen friheren Aussiedlerhof am Schleifweg.

Zu b) Fehlender Umweltbericht:

Die Gemeinde hat dem vereinfachten Verfahren entsprechend einen
Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) durch das
anerkannte Buro Zeeb erstellen lassen. Die vorgeschlagenen CEF-
MaRRnahmen seien grofdtenteils umgesetzt. Das Landratsamt (uNb) hatte
den gutachterlichen Bericht als grundsatzlich plausibel und nachvollziehbar
anerkannt. Positiv hervorgehoben sei im Bericht, dass die Gemeinde die
ErschlieRungsstral’e so verlegt habe, dass ein Gutteil der im Sudwesten
vorhanden Obstbaume erhalten werden konne. Die saP werde zum
Umweltbericht fortgeschrieben — unabhangig vom Verfahren. Die
Gemeinde werde den entsprechenden Ausgleich nachweisen.

Zu c) Bedarfsnachweis

Seit 2018 habe die Gemeinde keinen erschlossenen Bauplatz mehr anbie-
ten konnen. Im Innenbereich solle im Gebiet Eichendorffstrasse und
Hauffstrasse jeweils auch mit 2-3-geschossigen Mehrfamilienhdusern
nachverdichtet werden. Sofern kunftige Nachverdichtungen sonst im Innen-
bereich mdglich sind, werde die Gemeinde tendenziell unterstutzen. Dies
sei notwendig und wunschenswert. Problematisch seien jedenfalls bisher
bei geplanten Nachverdichtungen stets die sofortigen oft unbegrindeten
Nachbareinspriche. Auch das Landratsamt begrifle im Entwurf des
Bebauungsplans Schwarze die dort partiell geplante ,verdichtete Bauweise,
welche dem Sparsamkeits- und Schonungsgebot des § 1a BauGB
entsprache”. Leider sei ahnliches vom ortlichen NABU nicht festgestellt
worden. Aktuell stinden ca. 70 Paare auf einer vorlaufigen Interessenten-
liste, zum Grofteil mit ,massivem” nachhaltigem Kaufinteresse. Bei
Wohnungsvermietungen bewerben sich regelmallig viele interessierte
Mietparteien. Der Gemeinde sei es seit Jahren nicht mdglich gentgend
Sozialunterklnfte anzumieten (z.B. auch ein aktueller grof3erer Aufnahme-
ruckstand im Bereich Asyl). Ein Wohnungs- und Bauflachenbedarf sei
objektiv nicht abstreitbar. Zudem sei die Gemeinde im Regionalplan als
Siedlungsgemeinde enthalten. Sie solle gerade Uber den eigenen Bedarf
hinaus Wohnflachen erschlieBen und anbieten. Die neuen gesetzlichen
Regelungen zur Bauplatzvergabe behindern ohnehin eine Bedarfsbe-
grenzung (und uE damit einhergehend auch einen Bedarfsnachweis) nur
an der jetzigen Ortsbevolkerung ausgerichtet. Jedenfalls sei gerade gewollt,
dass zusatzlicher Wohnraum in einer Siedlungsgemeinde auch in die
,Hohe“ entsteht bei gleichem Flachenverbrauch. Insoweit kdnnen frihere
Bebauungsplane mit stringenteren Trauf- und Firsthohen nicht (weiter) als
einschrankende Vorgaben gelten. Genauso wenig wie es einen rechtlich
haltbaren Vergleich vom Ortskern zu Bebauungsplangebieten gabe.



Insbesondere der 6stlich ausgewiesene Teilbereich im Entwurf ,Schwarze®,
der ein 3-geschossiges Gebaude ermoglichen wirde, wurde Kkritisiert.
Dieser Teilbereich wurde dort geplant, weil hier auf der kleinstmoglichen
Flache von ansonsten 3 ,regularen® Bauplatzen eine bestmdglich
anschlielbare Tiefgarage machbar ware. Mittlerweile lage ein Boden-
gutachten vor, nach welchem das Verschieben dieses Teilbereichs in den
Nordwesten zum dortigen Teilbereich 2 hin als gangbare Alternative zur
Beratung anstehen lasse. Ein 3-geschossiges MFH hatte im Ubrigen eine
max. Firsthohe von 10,50 m gegenuber 8,70 m max. Firsthohe sonstiger
Gebaude. Ein Gebaude in diesem Teilbereich 1 lage mindestens ca. 25 m
im Norden der vorhandenen Bebauung an der Lindenstrale. Eine unzu-
lassige baurechtlich nachbarschitzende Beeintrachtigung konne ausge-
schlossen werden.

Ohne Baugebiete stehe in absehbarer Zeit die gute ortliche Versorgungs-
struktur in Frage. Kindergarten, Schule, Geschafte, medizinische Vers-
orgung, Bahnhalt u.v.m. waren betroffen.

Zu 4) Verkehrslarm/Parken

Bereits der Bebauungsplan Leimenbuhl weise die zum Baugebiet
Ammenacker geplante Zufahrt aus. Im April 2020 hatten die Eigentimer des
FiIst.Nr. 344 (jetzige Einwender) mit der Gemeinde einen Grundstucks-
vertrag abgeschlossen, der die geplante Zufahrt mit einem westlichen
Gehweg optimieren liel. Die dazugehdrigen Sichtfelder seien im Bebau-
ungsplan Leimenblhl langst ausgewiesen. 36 Bauplatze, 6 davon max.
dreigeschossig mit Mehrfamilienhauser verursachten zusatzlichen Verkehr,
allerdings unterhalb der angefuhrten Werte. An der Einfahrt von der Linden-
stralde her mit seinen beiden 90 Grad Einbiegungen konne nicht schnell
gefahren werden, und in Zukunft werden verstarkt leisere Elektroautos
fahren. Es wirden in der Schwarze deutlich mehr als nach der LBO
geforderte Stellplatze im Bebauungsplan verlangt. Ausreichend breite
Strallen gestatten auch in der Schwarze im Rahmen der StVO nicht ver-
kehrsbehinderndes Parken auf der Stral3e, was wiederum zu langsamerem
Verkehr beitragt. Zum Vergleich: Das Baugebiet ,Buhlgarten/Am
Silberberg einschl. Kapellenacker” wird von 2 Zubringern (Reichertstral’e
und Am Silberberg) angeschlossen — dieses Baugebiet umfasst 150 Bau-
platze. Das Baugebiet Leimenbuhl wird von 3 Zubringern angeschlossen
(Neudorfer Stral3e, Lindenstrale Sud, Larchenweg) — 125 Bauplatze. Das
Baugebiet Schwarze umfasst 36 Platze und hat zu Beginn 1 Zubringer. Mit
Erweiterung im Bereich Ammenacker wurde eine 2. Zufahrt zum Schleifweg
oder zur Lindenstralle moglich. Die Lindenstral3e hat einen Uberdurch-
schnittlich breiten Ausbaustand. Das Problem sei hier, wie in der
SchulstraRe, nicht die Verkehrsdichte, sondern die teilweise zu hohe
Geschwindigkeit. Die Abwagung von dringend notigem Wohnbauland zum
erwarteten ,naturgemal” damit verbundenen Verkehrslarm fallt zugunsten
der Baugebietsentwicklung aus. Insbesondere gilt das gegenlber einem
Gartengrundstuck im Auflenbereich (und der dortigen Gebaudenutzung).

Daran anschlieend befasst sich der Gemeinderat mit den eingegangenen
Anregungen und fuhrt eine sogenannte Abwagung durch. Samtliche Stel-
lungnahmen sind nachfolgend dargestellt und werden von Herrn Marc
Walter entsprechend erlautert.



Der Aufstellungsbeschluss wurde im beschleunigten 13 b Verfahren im Mai
2019 gefasst und bekanntgemacht. Den allermeisten Einwendern,
besonders denjenigen aus der Gemeinde, war das bekannt. Manches
Zusammentreffen seither blieb ohne Nachfrage oder Kritik zu dem geplan-
ten Gebiet. Die Gemeinde hatte ihrerseits samtliche vorgesehene Offent-
lichkeitsbeteiligungen  durchgefuhrt. Es gab keine abgelehnten
Gesprachsanfragen. Ein gewunschtes Verbot von ,Schottergarten” sei im
Bebauungsplanentwurf enthalten und auch von der Landesregierung
gesetzlich nachgeschoben worden. Kritik kam erst vor kurzem auf, seit in
dem unveranderten Plangebiet mit unveranderter Zufahrt ein Mehrfami-
lienhaus nordlich der bestehenden Bebauung maoglich ware.

Gemeinderat Riepl kommt auf das inzwischen vorliegende Bodengutachten
zurick und spricht eine evtl. Verschiebung des angedachten Mehr-
familienhauses in den Nordwesten an. Dass es in Rottenacker einen Bedarf
an Wohnraum, insbesondere auch an Mehrfamilienhausern gebe, sei
eindeutig. Man wolle dabei ebenso dem Naturschutz und einem geringen
Flachenverbrauch Rechnung tragen. Dazu seien Kompromisse naotig.

Ahnlich sieht das Gemeinderat Dietmar Moll, dem es ein Anliegen ist, die 3-
geschossige Bauweise zu unterstutzen, um moglichst auch finanziell
schwacheren Interessenten ein Angebot machen zu kdnnen. Andernfalls
befurchte auch er eine Abwanderung insbesondere von jungeren ein-
heimischen Interessenten und langfristig eine Schwachung der Gemein-
destruktur.

Danach fasst der Gemeinderat den einstimmigen
Beschluss

1) Aufgrund des rechtlichen Restrisikos wird das vereinfachte Verfahren
nicht fortgefuhrt und ein Regelverfahren begonnen, mit Umweltbericht
und erneuten Anhorungen. Dies erscheint — auch mit Hinblick auf
aktuelle rechtliche Angriffsmoglichkeiten bei der nachfolgenden Bau-
platzvergabe — als geboten, um verlasslich Bauplatze anbieten zu
konnen.

2) Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange untereinander
und gegeneinander werden die Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit ent-
sprechend der Abwagung des Gemeinderates (siehe Anlage 1) be-
rucksichtigt.

Erganzend fugt BM Hauler an, man werde im weiteren Regelverfahren
wahrscheinlich und ausschlie3lich wegen des Bodengutachtens den Teil-
bereich 1 nach Nordwesten zum Teilbereich 2 hin verschieben. Dies gelte
es mit dem Planer und dem Gemeinderat im weiteren Verfahren abzu-
stimmen.




Auszug aus dem Sitzungsprotokoll des Gemeinderats vom

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange

nach den 8§ 13 ai.V.m. 3 (2), 4 (2) und 4 a (2) BauGB

2021

Anlasslich der Auslegung des Planentwurfs, gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 14.12.2020 bis 25.01.2021 sind folgende AuBerungen von Seiten
der Offentlichkeit vorgebracht worden.

wird nicht vorgeschrieben.

Ebenso nimmt der Planentwurf vollig
unzureichend (im Grunde gar nicht)
Rucksicht auf das wertvolle Biotop. Unter

Name Datum Anregungen Beruck. Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde
1. Einwender 1 26.11.2020 |Als Angrenzer haben wir den Planentwurf Ja Wird zur Kenntnis genommen.
zur Kenntnis genommen.
Hiermit erheben wir Einspruch, als
unmittelbare Angrenzer gegen lhren
Planentwurf. Nein |Die Gemeinde Rottenacker hat dem
Der Planentwurf nimmt keinerlei Rucksicht Sparsamkeits- und Schonungsgebot des §
auf die bestehende Bebauung 1a BauGB Rechnung getragen und eine
,Leimenbuhl® und den dort gultigen verdichtete Bauweise im Planentwurf
Bebauungsplan. festgesetzt. Das Rucksichtnahmegebot ist
Der neue Bebauungsplan sieht eine viel uber das erforderliche Mal} hinaus
zu dichte, und in die HOhe ragende, zwei Nein [eingehalten.
und sogar eine dreigeschossige Wird zur Kenntnis genommen. Kellerbauten
Bebauung vor. Ein Kellerbau hingegen Nein wurden und werden nirgends

vorgeschrieben.

Die saP und das darin beschriebene
Malinahmenkonzept bestehend aus
konfliktvermeidenden MalRnahmen und




Name Datum Anregungen Beriick. Stellungnahme/Abwagung der
Gemeinde

Punkt 6 kommt die saP vom Buro Zeep vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen fur
zur Feststellung, dass mit der Uberbauung den Artenschutz (CEF) wurde dem
wertvolle Nahrungsflachen in Form des Landratsamt UNB vorgelegt. Sowohl mit
artenreichen Grunlandes... verloren der Einschatzung moglicher
gehen. Die in der saP vorgeschlagenen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
Ausgleichsmal3nahmen sind nicht als auch dem Malinahmenkonzept besteht
realisierbar und sogar in Teilen Einvernehmen, es liegen keine
widerspruchlich. Einwendungen des amtlichen
Z. B. wird verlangt, dass die vorhandenen Naturschutzes vor. Fur den positiv
Obstbaume weitgehend erhalten bleiben gewerteten teilweisen Erhalt der Baume
mussen. Die geplante Strale, sind entsprechende MalRnahmen zum
insbesondere die Arbeiten zur Errichtung Baumschutz moglich und noch zu treffen.
der Stralde, fUhren zwangslaufig zum Grundsatzlich gilt im Naturschutz die
Untergang der tangierten Baume, da das Malgabe des Erhalts von wertvollen
Wurzelwerk beschadigt wird. Die Baume Strukturen vor dem Ersatz oder Ausgleich.
sind teilweise so grof3, dass man sich bei An der Festsetzung wird festgehalten, kein
genauer Betrachtung vor Ort auch nicht weiterer Handlungsbedarf.
vorstellen kann, wie diese in die von lhnen | Nein

geplante Bebauung integriert werden
konnten — sofern die Erhaltung moglich
ware.

Oder bei der Strallenbeleuchtung muss
beachtet werden It. saP, dass die
Beleuchtung nicht nach oben abstrahlt

In der Stellungnahme des Landratsamts
wurden keine Einwendungen vorgebracht.
Die Beleuchtung von Gebauden und
Stralen ist unterschiedlich zu bewerten.




Name

Datum

Anregungen

Beriick.

Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde

und wenig Blauanteil hat. Hingegen bleibt
aber die Lichtverschmutzung von
dreigeschossigen Wohnanlagen vallig

unbeachtet.

Ebenso berucksichtigt die saP nicht, dass
nur wenige Wochen bevor mit der saP

Nein

Die Beleuchtung in Wohngebauden ist
diffus, nicht nach AufRen gerichtet und in
der Regel nicht die ganze Nacht an. Hinzu
kommt hier, dass durch die heute Ubliche 3-
fach Verglasung kaum noch Blauanteil der
Strahlung nach Auf3en dringt. Hinzu kommt,
dass die Insekten an der Innenbeleuchtung
nicht vergluhen konnen.

Bei der Beleuchtung des Strallenraumes
verhalt es sich anders. Insekten werden
durch den Blauanteil der Lampen
angezogen und vergluhen je nach Wahl
des Leuchtmittels daran. Dies lasst sich
durch die Wahl des Leuchtmittels mit einem
geringen Blauanteil oder
Warmeentwicklung reduzieren. Ein
beleuchteter Stral3enzug strahlt in die freie
Landschaft aus und fuhrt zur Irritationen
nachaktiver Tiere. Dies kann durch die
gezielte Ausrichtung der Strahlung
vermieden werden. Eine diffuse
Zimmerbeleuchtung kann diesen Effekt
nicht auslésen und stellt somit keine
vergleichbare Beeintrachtigung dar.




Name Datum Anregungen Beriick. Stellungnahme/Abwagung der
Gemeinde

Begonnen wurde, bereits grof3zigig Nein [Es fanden keine grof3zugigen Rodungen
Rodungen im Plangebiet stattgefunden von schiutzenswerten Bestanden statt. In
haben. U. a. Die in Auftrag gegebene saP einem evtl. Umweltbericht wird der Bestand
Kommt aber dennoch zur Feststellung, zu Beginn des Jahres 2020 bewertet und
dass es sich beim Plangebiet um ein ausgeglichen.
wertvolles Biotop handelt.
Es sollte inzwischen moglich sein, dass
Bedurfnisse von kunftigen Bauwilligen,
besehenden Anwohner und — stets J
berechtigtes Interesse — des a Wird Kenntni d dei
Naturschutzes abgestimmt werden. Dies Vel:faf]l:er:n EZPUZES%iTiOTmen und wurde im
kann gerade durch die Art der Bebauung 9t
und Gestaltung von Bebauungsplanen,
Berucksichtigung finden und zu schonen
Wohnsiedlungen fuhren.
Ich empfehle den Entscheidern dringend
eine Begehung des Biotops ,Schwarze”
(zu jeder Jahreszeit interessant) und die
Begehung des neuen Baugebiets Wird zur Kenntnis genommen und den
,Rosengarten” in Ehingen. Dort finden Sie Entscheidern freigestellt.
ein tolles Beispiel wie hochragende
3geschossige Wohnkomplexe neben Nein

Einfamilienhduser stehen,
Einfamilienhduser ebenso eng an eng,
darunter leidet die Wohnqualitat fur alle




Name Datum Anregungen Beriick. Stellungnahme/Abwagung der
Gemeinde
Anwohner. Das Aufkommen eines
Habitats ist gar nicht denkbar, viel zu dicht
und viel zu viel versiegelt. Ubrigens auch
im Rosengarten haben die betroffenen
Burger nun Einspruch erhoben.
Des Weiteren kritisiert auch die Untere Nein
Umweltbehorde beim Landratsamt Ulm Eine entsprechende Stellungnahme des
und andere, das Vorgehen von einigen Land-ratsamtes liegt der Gemeinde nicht
Kommunen, die derzeit mit dem vor, weder von der Unteren
beschleunigten Verfahren — den Naturschutzhdérde noch vom Baurechtsamt
Naturschutz legal — aul3en vor lassen und — im Gegenteil. Jedoch erwagt die
die UVP umgehen. Das beschleunigte Gemeinde, auf Grund der privaten
Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch Einwendungen, das Verfahren zu
scheint nicht geeignet eine nachhaltige wechseln. Es besteht in dem Fall kein
und einen gut durchdachten Nein [weiterer Handlungsbedarf.
Bebauungsplan zu erstellen.
Auch die Zufahrt und die Stralenfluhrung g?OCh Vorp(;uqug udndtrealltst|§ih§r hd
wird zu Problemen fuhren. gnose des Lahdralsamis ISt durch den
zu erwartenden Verkehr im gesamten
Baugebiet und insbesondere im
Nein |Zufahrtsbereich keine Uberschreitung der

Orientierungswerte nach DIN 18005 zu
erwarten




Name Datum Anregungen Beriick. Stellungnahme/Abwagung der
Gemeinde
Wir beantragen hiermit auch, dass die Die Frist entspricht den gesetzlichen
Frist zur Stellungnahme zum Beschluss Vorgaben und wurde wegen der Feiertage
vom 26.11.2020 deutlich verlangert verlangert.
werden sollte. Eine Begehung mit anderen
Biotopexperten ist sicherlich sinnvoll und Nein
sollte moglich gemacht werden und eine
Zweitmeinung zur saP vom Buro Zeeb ist
vermutlich sinnvoll. Es ist zu beachten, Eine Zweitmeinung ist nach Einschatzung
dass derzeit wg. Corona-Verordnungen, Nein |der Gemeinde nicht erforderlich. Eine
Bearbeitungen langer dauern und Zweitmeinung wird auch von der unteren
Besprechungen derzeit teils auch nicht Naturschutzbehorde nicht gefordert.
moglich sind aufgrund der
Kontaktbeschrankungen. Ferner stehen
Weihnachtsfeiertage an und
Ansprechpartner befinden sich dann auch
im Urlaub. Wir mussen uns nun noch
fachlichen und juristischen Rat einholen, Nein

dies ist derzeit innerhalb vier bis acht
Wochen vollig unmoglich. Von lhrem
Planentwurf, mit derart dichter Besiedlung
und 3Geschossbau haben wir letzte
Woche aus der Zeitung erfahren.

Mit einer angeblichen vorhandenen
Wohnungsnot kann in Rottenacker
jedenfalls kein 3geschossiger

Die Gemeinde hat in offentlicher
Gemeinderatsitzung beschlossen und
offentlich im Mitteilungsblatt bekannt
gemacht.

Dieser Argumentation wird von Seiten der
Gemeinde widersprochen. U.a. aufgrund
vorliegender Anfragen ist nachweisbar,
dass in Rottenacker ,Wohnraum® fehlt.




Name Datum Anregungen Beriick. Stellungnahme/Abwagung der
Gemeinde
Wohnungsbau in einem Biotop und der Rottenacker gilt in der Regionalplanung als
Bau von Mehrfamilienkomplexen am Siedlungsgemeinde und sollte als solche
Ortsrand begrindet werden. Eine uber den eigenen Bedarf hinaus
Wohnungsnot liegt in Rottenacker Siedlungsflachen anbieten.
nachweislich nicht vor.
Die Gemeinde will der Nachfrage nach
,Wohnraum“ nachkommen und dem vom
Bereits im ,Schildknechtareal® und in der Gesetzgeber geforderten Sparsamkeits-
,2Hauffstral’e , hat die Gemeinde die und Schonungsgebot nachkommen.
Anwohner auf den Plan gerufen, die dort Einwohnereinwande sind in beiden
gegen viel zu dichte Besiedlungen und genannten Bereichen unbegriindet. Auch
Hohenverbauungen protestieren mussten die Naturschutzorganisationen ,fordern*
und nun wird diese kritisierte Art der héhere Gebaude, die bei gleichem
Bebauung wieder geplant — nun sogar am Flachenverbrauch mehr Wohnraum
Ortsrand in einem wertvollen Biotop. Wir schaffen.
konnen das wirklich nicht verstehen.
2. Einwender 2 11.01.2021 | Am Samstag um ca. 14.00 Uhr wurde auf Nein |Die CEF-Mallnahmen wurden vor Beginn

dem Gelande ,Schwarze” der Gemeinde
Rottenacker mit der Abholzung der
Fichtenreihen begonnen und somit die
CEF-MalRnahmen der
artenschutzrechtlichen Prufung
umgangen.

Die dort Tatigen waren von der Gemeinde
beauftragt und hatten selbst aber keine

der Brut- und Aktivitatszeit der Vogel und
Fledermause umgesetzt. Die Fichtenreihe
hatte keine artenschutzrechtliche Relevanz,
vgl. hierzu vorliegende saP. Gleichwonhl
hatte die Rodungsmallnahme dem
Landratsamt angezeigt werden mussen.
Die Rodung war nicht von der Gemeinde
beauftragt. Sie ist in Unkenntnis dieser




Name Datum Anregungen Beriick. Stellungnahme/Abwagung der

Gemeinde
Kenntnis von den Verbots-Tatbestanden Verpflichtung erfolgt. Die Untere
aus der saP. Die saP macht klare Naturschutzbehorde hat dem vorzeitigen
Angaben uber die vorgezogenen MalRnahmenbeginn inzwischen zugestimmt.
AusgleichsmaRBnahmen, die dem Die Gemeinde wird das
Eingriff zeitlich vorangehen mussen. Bebauungsplanverfahren vermutlich neu im
Werden diese CEF-MalRnahmen nicht Regelverfahren nach dem BauGB beginnen
befolgt, liegen erhebliche VerstolRe gegen und einen Umweltbericht aufstellen. Dort
das Naturschutzgesetz vor. wird auch die Rodung berucksichtigt und

entsprechender Ausgleich entgegengestellt.

Nein
Besonders auffallig ist auch, dass derzeit
noch die Einspruchsfrist bzgl. des Wird zur Kenntnis genommen.
beschlossenen Bebauungsplanes lauft.
Aus Sicht des Naturschutzes wird es auf
jeden Fall Einspruche geben, da ja auch
die saP selbst, noch erhebliche Fragen
aufwirft. Die Gemeinde selbst hat doch die
saP beauftragt, um Rechtssicherheit bzgl.
des Natur- und Artenschutzes
anzustreben, deshalb darf nicht
rucksichtslos vorangeschritten werden.

3. Einwender 3 11.01.2021 | Wir erheben hiermit Einspruch gegen den
Bebauungsplan ,Schwarze®.
Ja




Name Datum Anregungen Beruck. Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde
Unser Einspruch richtet sich Wird zur Kenntnis genommen. Eigentimer
insbesondere: des angrenzenden Flurstucks ist
1. Gegen die vorgesehene ausschlieB3lich eine Einzelperson.
dreigeschossige Bauweise
2. Gegen die geplante Nein
?\Eﬁgﬁgwnf lanung) Der Schaffung von dringend bendtigter
Wohnanlagen zerstgre?n unse?ren S_igdlungsﬂéche wird in dgr prégung
Erholungsplatz in unserem Garten- héher gewichtet alg der teilweise Verlgst
Grundstuck fur immer, wegen erheblichem de__r Erholungsfunktion im Garten_gder 'm
Verkehr (nur eine Zuféhrt') und wegen Flachennutzyngspllan als Wohnflache
Schattenwurf aus si]dlichér Richtung vorgesehen ist). DlelGemelnde Rottenacker
durch die geplante dreigeschossige hat dem Sparsamkeits- und
dichte Bebauung Schonungsgebot des § 1a BauGB
' Rechnung getragen und eine verdichtete
Bauweise im Planentwurf festgesetzt. Der
Gemeinde obliegt die Planungshoheit.
Dieser ist die Gemeinde hier
nachgekommen um Bauland zu realisieren.
Im Ubrigen liegt das Flurstiick im Osten der
verdichtet geplanten Bebauung. Der nicht
gesetzlich geschutzte Sonneneinfall wird
durch eine 1,80 m hohere zulassige
Nein FirsthOhe eines evtl. dreigeschossigen MFH

nur minimal eingeschrankt.




Name Datum Anregungen Beriick. Stellungnahme/Abwagung der
Gemeinde

Warum die Gemeinde in diesem Dieser Aussage wird widersprochen. U.a.
Aul3enbereich Dreigeschossbau moglich aufgrund vorliegender Anfragen ist
machen will, kdbnnen wir uberhaupt nicht nachweisbar, dass in Rottenacker
nachvollziehen, zumal es in Rottenacker ,Wohnraum® fehlt. Rottenacker gilt in der
keine Wohnungsnot gibt. In der textlichen Regionalplanung als Siedlungsgemeinde
Fassung begrinden Sie Ihr Vorhaben fur und sollte als solche Uber den eigenen
Dreigeschossbau mit einer Wohnungsnot. Bedarf hinaus Siedlungsflachen anbieten.
Es gibt in Rottenacker mehrere Die Gemeinde realisiert ihre
Moglichkeiten und anderweitige Planungshoheit auf Grundstucken, die ihr
Plangebiete fur Mehrgeschossbau fur gehoren. Damit werden kunftige
Investoren. Hier kdnnen Investoren Platze erschlossene aber unbebaute Platze
kaufen und Dreigeschossbauweisen verhindert. Geeignete Grundstucke im
realisieren, ohne dass Naturraume im Innenbereich fur Mehrgeschossbau wurden
Aul3enbereich zerstort werden mussen bereits angegangen. Weitere sind der
und Angrenzer unzumutbar benachteiligt Gemeinde nicht bekannt.
werden. Diese vorhandenen und teils
bereits erschlossenen Grundstlcke im
Innenbereich werden von lhnen und von
Investoren aber hierzu nicht genutzt.
Ausreichendes Angebot an Freiflachen fur | Nein

Mehrgeschossbau fur Investoren ist also
in Rottenacker bereits vorhanden.




Name Datum Anregungen Beruck. Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde
Sie nehmen mit lhrem Planentwurf auf Die Gemeinde Rottenacker hat dem
vorhandene Strukturen (z.B. unsere Sparsamkeits- und Schonungsgebot des §
Gartenanlage) und auf Angrenzer leider 1a BauGB Rechnung getragen und eine
keine Rucksicht und haben mit uns auch verdichtete Bauweise im Planentwurf
keinerlei Rucksprachen wahrend der festgesetzt. Die offentlichen
Entwurfsplanung genommen. Immerhin Verfahrensvorschriften und die notige
weicht lhre jetzige Planung sehr stark von| Nein [Rucksichtnahme sind beachtet. Umgekehrt
der bisherigen Bebauung im Leimenbuhl erfolgte auch bei personlichen Treffen mit
ab. Personen der Einwendergruppe ohne
Eigentumsanteil mit dem BM bisher keine
Nachfrage.

Auch die Strallenfuhrung kdnnen wir nach
derzeitigem Planungsstand nicht Diese Argumentation wird von Seiten der
hinnehmen, Die vorgesehene Abwicklung Gemeinde widersprochen. Nach Ansicht
des Zu- und Abfahrtsverkehrs ist nach der Gemeinde beeintrachtigt der Verkehr
Wirdigung aller maflgeblichen Umstande nicht unzumutbar die Nutzung des
derzeit derartig defizitar, dass wir damit Grundstiicks. Nach Vorpriifung und
rechnen missen, erheblich in der Nutzung realistischer Prognose des Landratsamts ist
unseres eigenen Grundstiickes durch den zu erwartenden Verkehr im
beeintrachtigt zu werden. Der gesamte gesamten Baugebiet und insbesondere im
Verkehr fir das Plangebiet mit Gber 36 Zufahrtsbereich keine Uberschreitung der
Bauplatzen und geplanten Orientierungswerte nach DIN 18005 zu
Mehrfamilienhausern, fihrt direkt an Nein |erwarten. Die Zufahrt ist auch schon im

Bebauungsplan ,Leimenbihl enthalten.




Name

Datum

Anregungen

Beriick.

Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde

unserem Gartengrundstuck vorbei, da Sie
keine zweite Zufahrt geplant haben.

Da Sie selbst sogar noch anraten, dass
Parken auf der Stralde erlaubt ist, sind
weitere Probleme vorhersehbar.

Seit Jahren bildet die Gemeinde
Rottenacker Ruckstellungen zur
Verkehrsberuhigung in der Lindenstralle
und nun soll der gesamte Verkehr Uber
die Lindenstralde, Uber nur eine
ZufahrtsstraBe in das sehr verdichtete
Plangebiet fuhren. Sie wiedersprechen
Ihren eigenen Planungen bzgl. der

Nein

Das geplante BG hat 36 Platze, davon
konnten auf 6 Platzen Mehrfamilienhauser
entstehen. Bei einer kunftigen Erweiterung
im Gebiet Ammenacker kann eine weitere
Zufahrt vermutlich verwirklicht werden.

Der BM hat auf Nachfrage lediglich die
rechtliche Situation dargelegt, dass laut
Gesetz Parken auf der Stral3e nicht
verboten ist und wie auch in anderen
Baugebieten mit ahnlichen Stral3enbreiten
hier verkehrsgerecht moglich ist.

Dieser Argumentation wird von Seiten der
Gemeinde widersprochen.
Verkehrsberuhigung soll in der Schul- und
Lindenstral’e den Verkehr verlangsamen
und so Gefahren fur die Verkehrsteilnehmer
reduzieren. Problem in der Schul- und
Lindenstrale ist nicht die Verkehrsdichte
sondern die teilweise Uberhohte
Geschwindigkeit. Die Zufahrt zum
Plangebiet kann aus verschiedenen
Richtungen angefahren werden. Folgte




Name Datum Anregungen Beruck. Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde

Verkehrsberuhigung. Auch diesbezuglich man der Einwendung ware jegliches
ist dringend Korrektur Ihres Planentwurfes Baugebiet im Nordwesten Rottenackers
erforderlich. Die Schulstral’e wurde ahnlich zu beurteilen.
beruhigt und in eine 30igerZone
gewandelt und nun wird der Verkehr Uber
die Lindenstral3e/Schulstral’e zur
Kirchstralde (ebenfalls beruhigt) geleitet.
Somit wird auch der Verkehr in der
SchulstralRe zusatzlich belastet und das Ja

Gegenteil wurde doch urspringlich von
der Gemeinde angestrebt. Jedes Kfz,
welches in der Schulstral3e nicht fahrt, ist
eine Gefahr weniger fur Schulkinder! Es
sollte doch auch weiterhin ein dringendes
Anliegen der Gemeinde sein, dass der
Verkehr in der Schulstralle reduziert wird
und nun wollen Sie auch den Verkehr in
der Schulstral®e um ein vielfaches
erhohen, da die Hauptzufahrt in das
Baugebiet ,Schwarze® — nach |hren
Planungen Uber die Schulstral3e,
Lindenstral3e, direkt an unserem
Gartengrundstuck vorbei Uber nur eine
Zufahrt in das Plangebiet ,Schwarze”
fuhrt.

Der Gemeinderat befasst sich immer
ernsthaft mit vorgebrachten Einwendungen.
Er hat aber auch in seinen seitherigen
Beratungen die Planung wohluberlegt!




Name

Datum

Anregungen

Beriick.

Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde

Wir haben Sie aufzufordern die
vorgebrachten Einspruche ernsthaft
abzuwagen.

4. Einwender 4

13.01.2021

Sehr geehrter Herr Hauler, sehr geehrte
Damen und Herren vom Gemeinderat!

Uber den Bebauungsplan ,Schwérze*
habe ich mir nochmals Gedanken
gemacht und mochte Ihnen folgenden
Verbesserungsvorschlag mitteilen:

Aus stadtebaulicher Sicht ist der
Teilbereich 1 meiner Meinung nach nicht
am besten Standort. Dieser gehort weg
vom Eingangsbereich zum Baugebiet
,Schwarze® neben den Teilbereich 2 an
die Nord-West-Seite. Somit ware es ein
nahtloser Ubergang vom ,Leimenbuhl“ zur
,Schwarze".

Zu Uberlegen ware sogar, die ersten
Bauplatze auch mit der 4,50 m Traufhdhe
(wie im ,Leimenbuhl®) zu versehen, denn
nicht jeder Bauherr mochte ein Toskana-
Haus bauen! Das sieht man ja auch in den

Nein

Nein

Wird zur Kenntnis genommen. Der
Teilbereich 1 wird aber evil. verlegt weil ein
zwischenzeitlich erstelltes Bodengutachten
im Nordwesten gunstigeren Untergrund
zeigt.

Wird zur Kenntnis genommen. In den
alteren Bebauungsplanen ist die Traufhohe
mit 3,50 bzw als Ausnahme mit 4,50 m eine
aus heutiger Bewertung nicht erforderliche
und nicht mehr gewlnschte Einschrankung.




Name Datum Anregungen Beriick. Stellungnahme/Abwagung der
Gemeinde
.Kapellenackern®. Der Ubergang ware Hoher bauen bei gleicher Flache bringt
dann noch sanfter. Nein mehr Wohnraum.
Bitte Uberlegen Sie dies nochmals (beim
»ochildknecht®-Areal wurde auch so lange Wird zur Kenntnis genommen. Beim
geandert, bis es gepasst hat). Schildknechtareal war immer ein 3-
. geschossiges MFH geplant (was auch dort
Falls Sie noch eine Anderung vorhaben, Nein | nicht allen passt).
ware es evtl. besser, die Gehwege auf die
nordliche Strallenseite zu verlegen (wie in . . .
den ,Kapellenéckern®). Im Winter tauen Wird zur Kenntnis genommen. Die
sie besser ab und trocknen schneller. Gehwege sind wegen der Topographie zur
, . . Ja Wasserabfuhrung auf der Sudseite
Des Weiteren ware zu Uberlegen, zu den vorteilhafter.
Feldwegen auch einen Abstand wie zur
freien Flur einzuhalten.
Ich wiinsche Ihnen ein gutes Gelingen! Ist bereits im Planentwurf enthalten.
5. Einwender 5 18.01.2021 |Unser Einspruch zu der Billigung des

Gemeinderates vom 26.11.2020 des
Bebauungsplanes ,Schwarze®.




Name Datum Anregungen Beriick. Stellungnahme/Abwagung der
Gemeinde
\'} k :
ormerkung Ja Wird zur Kenntnis genommen.

Burgermeister Hauler hat auf unsere
schriftliche Anfrage vom 03.12.2020 zum
Stande der Bebauungsplanung
,ochwarze" uns schriftlich die Protokolle-
/Plane Uber die Beschlussfassung des GR
vom 26.11.2020 mit

- Bebauungsplan und ortliche
Bauvorschriften, sowie
- Neuaufstellung des
Bebauungsplans zur Einbeziehung
von Aul3enflachen im
beschleunigten Verfahren und
- Billigung des
Auslegungsbeschlusses, sowie
- Lageplan und
- Planrechtliche Festsetzung nach §
9 BauGB und Bebauungsplan
gemald § 74 LBO per Mail mitgeteilt
Als Anrainer, mit dem Flurstick 344,
(Baugrundstuck am sudlichen Rand und
an der Lindenstrale) uns an der Zu- und
Ausfahrt zum Baugebiet ,Schwarze®,
sowie das Flurstlck 441 —

Vorangegangen war ein notarieller
Grundstuckstausch mit gegenseitigen
Flachenabgaben die im Zufahrtsbereich
Optimierungen ermoglichten. Dem
Tauschvertrag hing ein Plan mit der
geplanten Zufahrt und der
Bauplatzeinteilung bei. Es bestand
Einvernehmen beim Vertragsabschluss.
Noch nicht bekannt aber auch nicht
ausgeschlossen war zu dem Zeitpunkt ein
evtl. dreigeschossiges Vorhaben
insbesondere im Teilbereich 1.




Name Datum Anregungen Beriick. Stellungnahme/Abwagung der
Gemeinde
(Baumgrundstick am sudlichen Rand des
Baugebietes) sind wir nicht nur unmittelbar
betroffen, sondern sehen darin eine Nei
: e ein
wesentliche Beeintrachtigung unserer
Rechte und Ungleichbehandlung, die im
Folgenden begrindet werden soll. Das Wird zur Kenntnis genommen. Einen
geplante Baugebiet ,Schwarze® liegt in ~oporn“ sieht die Verwaltung nicht.
einer exponierten Lage, es liegt auf einer Allerdings wird ein Restrisiko bejaht, was —
leichten Anhohe, von Stden nach Norden obwohl vom Landratsamt keine solche
— und ebenso von der Lindenstralle nach Forderung erhoben wird — aus
Westen ansteigend mit einem Rechtsicherheitsgriunden voraussichtlich zu
Steigungswinkel von 2-3 Grad. Das neue einem Wechsel ins Regelverfahren fuhren
Bebauungsgebiet ,Schwarze® stellt keine wird.
organische Erweiterung eines bereits
bestehenden Baugebietes dar, sondern
ist, wenn man den Lageplan von oben Nein
betrachtet, eher ein Anhang — ein
Appendix, der in eine landwirtschaftlich
genutzte Flache irreversibel und quer
eingepflanzt wird.
Diese Entscheidung ist wohl einer Not \év',:d leilr Kengtr][![s gené)mme.n(.jllDle bauliche
geschuldet, keine Alternativen zu haben, nmwickiung Rotienackers wird im
oder — was sich unserer Information Ja | Wohnbereich im Norden und Westen

allerdings entzieht -, konnte die erste
Stufe sein fur eine langfristige und

favorisiert.




Name

Datum

Anregungen

Beriick.

Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde

strategische Bauentwicklung der
Gemeinde Rottenacker nach Norden oder
Suden hin.

Die Verantwortlichen werden sich sicher
vorher die Frage gestellt haben: Wie wird
die demografische Entwicklung in
Rottenacker in den nachsten 20-30 Jahren
sein und wie wird es sich strukturell und
personell verandern? Wird es Uberhaupt
wachsen bei der alter werdenden und
gleichzeitig schrumpfenden Gesellschaft?
Und was sind die Bedurfnisse dieser
Menschen, wollen sie wieder in die Stadte
wegen der besseren Infrastruktur? All
diese Antworten kennen wir nicht, diese
konnen und mussen die Rate und BM sich
stellen und beantworten. So haben wir uns
als Betroffenen/Anrainer mit dem vom GR
gebilligten Bebauungsplan ,Schwarze® zu
befassen.

Es ist aber auf jeden Fall ein gravierender
Eingriff in die Natur und es wird und kann
daflr leider keine Ausgleichsmoglichkeiten

Nein

Wird zur Kenntnis genommen und ist in die
Planung eingeflossen.

Die Gemeinde befasst sich mit diesen
Themen. Die demografische Entwicklung
von Rottenacker steigt. Aus diesen
Grunden mochte die Gemeinde Bauland
ausweisen, um diese Nachfrage zu
befriedigen. Die Gemeinde Rottenacker
darf und soll als Siedlungsgemeinde nach
der Regionalplanung Uber den eigenen
ortlichen Bedarf hinausgehende Wohnbau-
und gewerbliche Flachen ausweisen. Eine
Siedlungsbereichskommune ermittelt und
bewertet das Mald der Ausweisung von
Bauflachen im Rahmen ihrer
Bauleitplanung.

Wird zur Kenntnis genommen. Es liegen
gegen die saP und das darin beschriebene
Malinahmenkonzept bestehend aus
konfliktvermeidenden Malihahmen und




Name

Datum

Anregungen

Beriick.

Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde

seitens der Gemeinde geben konnen. Die
Beleuchtung des 3,25 ha grol3en Areals
wird die Fauna und Umgebung weit
sichtbar erhellen.

vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen fur
den Artenschutz (CEF) keine
Einwendungen des Landratsamts Alb-
Donau-Kreis vor. Sowohl mit der
Einschatzung moglicher
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
als auch dem Malinahmenkonzept besteht
Einvernehmen. Die Gemeinde wird das
Bebauungsplanverfahren vermutlich neu im
Regelverfahren nach dem BauGB beginnen
und einen Umweltbericht aufstellen. In der
Stellungnahme des Landratsamts wurden
keine Einwendungen vorgebracht. Die
Beleuchtung von Gebauden und Stral3en ist
unterschiedlich zu bewerten. Die
Beleuchtung in Wohngebauden ist diffus,
nicht nach Aul3en gerichtet und in der
Regel nicht die ganze Nacht an. Hinzu
kommt hier, dass durch die heute Ubliche 3-
fach Verglasung kaum noch Blauanteil der
Strahlung nach Auf3en dringt. Hinzu kommt,
dass die Insekten an der Innenbeleuchtung
nicht vergluhen konnen.

Bei der Beleuchtung des Strallenraumes
verhalt es sich anders. Insekten werden




Name Datum Anregungen Beriick. Stellungnahme/Abwagung der
Gemeinde
durch den Blauanteil der Lampen
angezogen und vergluhen je nach Wahl
Ja des Leuchtmittels daran. Dies lasst sich
durch die Wahl des Leuchtmittels mit einem
geringen Blauanteil oder
Warmeentwicklung reduzieren. Ein
beleuchteter Stral3enzug strahlt in die freie
Landschaft aus und fuhrt zur Irritationen
nachaktiver Tiere. Dies kann durch die
gezielte Ausrichtung der Strahlung
vermieden werden. Eine diffuse
Mit dem Bebauungsplan ,Schwarze“ und Z.immerbe_!euchtung kann die.sen .Effekt
den damit 36 Bauplatzen, davon 30in 2- | Nein [|Michtauslosen und stelit somit keine
geschossiger Bauweise und GFZ 0,4 — vergleichbare Beeintrachtigung dar
und 6 Mehrfamilienhauser in 3- . . .
geschossiger Bauweise mit GFZ 0,6 Wird zur Kenntnis genommen. Die :
werden es ca. 250 bis 288 Personen angenommene Personenzahl ist deutlich
sein, die auf dem Areal in Zukunft leben uberhoht._Auch“das Baugebleft .
werden. ,Kapellenacker“ hat 35 Bauplatze mit
R ] Nein aktuell 135 Bewohnern (hauptsachlich
Begriundung unseres Einspruches zum Familien).
Teilbereich 1:
1. Wie schon bei den Vorbemerkungen Nein

erwahnt wurde, wird im Baugebiet
,Schwarze" eine 2-geschossige




Name

Datum

Anregungen

Beriick.

Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde

Bauweise erlaubt mit einer FH von 8,70
m, und einer TH von 6,50, bzw. 4,50 m
Hohe. Erlaubt ist ferner, dass die EFH
maximal 0,5 m Uber dem Bezugspunkt
(6ffentl. Verkehrsflache) liegen darf.
Somit ware eine FH bis zu 9,20 m
erlaubt.

. Diese Billigung der Bauhohen in der

,ochwarze" ist eine eindeutige
Benachteiligung gegenuber dem
Baugebiet ,Leimenbuhl®, das nur auf
der anderen StralRenseite liegt. Dort
wurde nur ein FH von 7,50 m erlaubt,
also 1,20 m weniger. Somit ist ein
Vollgeschoss nicht moglich.

. Dies hat entsprechende Auswirkungen

auf unser noch nicht gebautes Haus mit
den entsprechenden nicht
nachvollziehbaren Nachteilen.

Nein

Nein

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Firsthohe fur zweigeschossige
Gebaude betragt 8,70 m.

Die Gemeinde besitzt die Planungshoheit.
Der Bebauungsplan ,Leimenbuhl® trat im
Jahr 1984 in Kraft. In den letzten
Jahrzehnten haben sich die Anforderungen
an Bebauungsplane geandert. Unter
anderem sieht das aktuelle Baugesetzbuch
ein Sparsamkeits- und Schonungsgebot
vor, dass im BPI. ,Schwarze® umgesetzt
werden soll. Verschiedene Baugebiete oder
§ 34 Gebiete konnen nicht ,aufgerechnet®
werden.




Name

Datum

Anregungen

Beriick.

Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde

4. Der GR hat ferner zugestimmt, dass
sowohl im Teilbereich 1 und 2 je drei
Mehrfamilienhauser in 3-
geschossiger Bauweise gebaut
werden durfen fur Eigentums- und
Mietwohnungen. Fur diese Gebaude ist
eine FH von 10,50 m erlaubt. Betrachtet
man die Topografie — wie bereits unter
Punkt ,Vormerkung“ angefuhrt wurde -,
also des anteigenden Gelandes in
Nordwestrichtung, so ist die EFH der
Mehrfamilienh&user nicht unerheblich
hoher, was dazu fuhrt, dass die
Firsthohen sich nicht nur um 3,00 m,
(10,50 m zu 7,50 m) sondern auch um
den Hohenunterschied der EFH
Mehrfamilienhauser zu den Hausern im
,Leimenbuhl® erhdht. Man ist leicht

Nein

Bereits seit mehr als 30 Jahren hatte dort
nach dem maf3geblichen Bebauungsplan
,Leimenbuhl® das erschlossene Grundstuck
bebaut werden kdnnen. Das
Rucksichtnahmegebot wird eingehalten. Im
Leimenbuhl wird per Grundsatzbeschluss
bis zu einer Traufhohe von 4,5 m (statt der
im Bplan festgesetzten 3,50 m) befreit.
Auch dort dokumentiert der Gemeinderat
seit Jahren, die Absicht hohere
Bauvorhaben zu ermdglichen.

Der Gemeinderat hat sich bewusst fur diese
Festsetzungen und die verdichtete
Bauweise entschieden um dem
Sparsamkeits- und Schonungsgebot
nachzukommen. Der Teilbereich 1 wird evtl.
verlegt. Es sind nicht zwingend 6 MFH
zulassig — es konnten auf 6 regularen
Bauplatzen vermutlich weniger MFH gebaut
werden.




Name

Datum

Anregungen

Beriick.

Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde

geneigt, dies zu Ubersehen, oder zu
vernachlassigen. Die exakten
geometrischen Daten kdnnen zwar erst
bei einer Detailplanung und
Vermessung ermittelt werden, doch mit
einfachen Mitteln Iasst sich bereits jetzt
gut abschatzen, wie es spater aussehen
konnte. Aus diesem Grund haben wir
den Versuch gemacht, diese Gebaude
grafisch abzubilden in Relation zum
Baugebiet ,Leimenbuhl®. Das Ergebnis
ist erschutternd, weil die
Mehrfamilienhduser nicht nur in der
Hohe (Delta FH > 4 m) alles Uberragen,
dominieren auch in ihrer Breite und
Masse, und so das Bild einer ,Festung®
abgeben. Wir bitten Sie, diese
Argumente ernsthaft zu prufen.
Vielleicht bestehen bereits CAD-
Zeichnungen, oder 3-D-Modelle, die
unsere Argumente bestatigen. Wenn
nicht, konnte es den
Entscheidungstragern eine grof3e Hilfe
sein, ein einfaches Stangengerust durch
den Bauhof der Gemeinde mit den
geplanten Hohen aufzustellen, um so

Nein

Wird zur Kenntnis genommen, aber nicht so
bewertet.




Name

Datum

Anregungen

Beriick.

Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde

einen Eindruck von Hohe und Breite der
Mehrfamilienhduser zu bekommen. Aus
diesem Grunde bitten wir Sie dringend,
hier von der 3-geschossigen Bauweise
abzusehen. Als Anhang zu dieser
Stellungnahme uberlassen wir lhnen
unsere Skizzen als Begrindung zu
unserem Einspruch.

.Verkehrsaufkommen/ Zu —und

Ausfahrt zum Wohngebiet
»S9chwarze®.

Wie eingangs bereits erwahnt, werden
im Wohnbaugebiet ,Schwarze® ca. 250
bis 288 Personen wohnen in den 96
Wohnungen. Fur dieses Wohngebiet ist
nur eine Zufahrt und Ausfahrt geplant.
Das ist auRergewohnlich, bedeutet
aber: Der gesamte Verkehr flieBt nur
uber die eine Zufahrt von der
LindenstraBe und zuruck!! Das ist ein
Nadelohr mit hoher Frequentierung und
der damit verbundenen
Larmbelastigung, vor allem im
Eingangsbereich — und auch
Kurvenbereich — zum Wohngebiet. Bei

Dem Gemeinderat ist naturlich bewusst,
dass das Baugebiet eine entsprechende
Verkehrsbelastung nach sich zieht.
Allerdings spricht sich der Gesetzgeber
eindeutig fur eine verdichtete Bauweise
aus. In Ortszentren und historisch
gewachsenen Ortskernen ist eine
verdichtete Bauweise mit einhergehender
Verkehrsbelastung selbstverstandlich. Die
Personen- und Wohnungsprognose ist —
siehe Baugebiet ,Kapellenacker* -

uberhoht auch unter der Berucksichtigung
der Teilbereiche mit evtl.
Mehrfamilienhdusern. Nach Vorprufung und
realistischer Prognose des Landratsamts ist
durch den zu erwartenden Verkehr im
gesamten Baugebiet und insbesondere im




Name Datum Anregungen Beruck. Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde

realistischen Annahmen sind von den Zufahrtsbereich keine Uberschreitung der
ca. 135 PKW’s, die in der ,Schwarze* Orientierungswerte nach DIN 18005 zu
leben werden — plus erwarten. Die Zufahrt ist auch schon im
Mopeds/Motorradern, Gaste, Bebauungsplan ,Leimenbuhl® enthalten.
Handwerker etc. ca. 280 Fahrten Der Planentwurf Schwarze fordert Gber der
taglich auszugehen. Fir diese LBO und sonstigen Baugebieten eigene
Fahrzeuge mussen auch die Stellplatze zu schaffen — das gilt auch far
entsprechenden Parkplatze, Garagen, MFH-Platze. Verkehrsgerechtes Parken auf
Carports etc. geschaffen werden, um der Stralde ist zudem wie in anderen
die Stral3e nicht zuzuparken. Das gilt Gebieten mit gleichen Stral3enbreiten zB
vor allem fiir den Teilbereich 1! Im Nein [,Buhlgarten®, ,Leimenbuhl® moglich.
Teilbereich 1 sind 3 dreigeschossige
Mehrfamilienhauser geplant bei einer
GFZ von 0,6. Das bedeutet, dass dort
fur 18 Familien auch Parkplatze Nein

geschaffen werden miussen. Da eine
Tiefgarage nicht geplant ist und die
Parkflachen am Haus sehr eng und
begrenzt sein werden, da die
Baugrenze laut Plan nur 3,5 m, bzw. 4

m betragt, wird es Parkprobleme geben.

Ein Parken auf der Strale wird aus
verkehrstechnischen Grunden nicht,
oder nur eingeschrankt moglich sein.
(Parkverbot im Kurvenbereich)
Besucher/ geschaftlich /privat/
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Datum

Anregungen

Beriick.

Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde

Handwerker etc. missen hier
berucksichtigt werden. Als Ergebnis
kann festgehalten werden, dass die
drei 3-geschossigen
Mehrfamilienhauser im Teilbereich 1
mit der dichten Bebauung nicht nur
einen zusatzlichen Engpass und
weiteres Nadelohr darstellen und den
damit verbundenen Konsequenzen
und fehlenden Alternativen, sondern
im Eingangs —und Ausfahrtsbereich
des gesamten Baugebietes eine hohe
Larmbelastigung und Zumutung der
Anlieger mit sich bringen. Aus
diesem Grunde werden wir gegen die
3-geschossige Bauweise im
Teilbereich 1 Einspruch einlegen.

. Wir bitten Sie, diese Argumente

ernsthaft zu Uberdenken und zu
beraten. Es kann nicht sein, dass es so
unterschiedliche Bauvorschriften geben
kann, wie es offenbar geplant ist und
angewendet werden soll zwischen
,Leimenbuhl und ,Schwarze® und vor
allem unter der topografischen

Aus anderen Grunden (Bodengutachten)
wird jedoch der Tb 1 voraussichtlich verlegt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ,Leimenbuhl® ist vor
uber 30 Jahren in Kraft getreten. Die
Anforderungen an Bauleitplane durch den
Gesetzgeber haben sich verandert. Die
verdichtete Bauweise zur
Ressourcenschonung wird vom
Gesetzgeber gefordert. Daher kann man
diese beiden Bauleitplane (und auch
andere) nicht so einfach miteinander in
Relation setzen oder ,aufrechnen®.
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Datum

Anregungen

Beriick.

Stellungnahme/Abwagung der
Gemeinde

Gegebenheit. Sollten Sie weitere
Details von unseren Annahmen,
Skizzen und Berechnungen haben
wollen, so werden wir sie Ihnen gerne
zur Verflugung stellen.
Selbstverstandlich stehen wir lhnen
gerne fur ein Gesprach und
Argumentation zur Verfigung.
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Datum

Anregungen

Beriick.

Stellungnahme/Abwagung der
Gemeinde

Blick vonder Lindenstrape nach Nordwesten

Ansicht Teilbereich 1
Mafistab 1:250

Blick von der LindenstraPe nach Nordwesten

Ansicht Teilbereich 1
Mafistab 1:250




Name Datum Anregungen Beruck. Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde
6. Einwender 6 21.01.2021 |Da aufgrund der aktuellen Pandemie- Ja Wird zur Kenntnis genommen.
Situation keine NABU-Treffen und somit
keine abschlielende Meinungsbildung
moglich ist, bitte ich Sie, diese
Stellungnahme als mein personliches
Anliegen zu betrachten.
Das Zustandekommen dieses Wird zur Kenntnis genommen. Wurde
Bebauungsplans schmerzt mich als Ja bisher nicht mitgeteilt.
naturnah orientierten und engagierten
Mitblrger enorm.
Bei diesem Gesprach ging es um ein
Ja Verbot von Schottergarten, was im




Name Datum Anregungen Beriick. Stellungnahme/Abwagung der
Gemeinde

Im Herbst 2019 habe ich in einem Bebauungsplan fruhzeitig eingearbeitet und

Gesprach mit Herrn BM Hauler das vom Landesgesetzgeber seither zusatzlich

Mitwirkungsinteresse des NABU bei der geregelt wurde. Seit dem Gesprach sind

Okologischen Ausgestaltung des immerhin 1,5 Jahre vergangen.

geplanten Baugebiets zum Ausdruck

gebracht. Dabei wurde mir signalisiert, es

sei noch nichts spruchreif und die Nein |Zu dem Gesprach im Februar 2020 waren

Realisierung so bald nicht zu erwarten. nur Gemeinderate eingeladen — das
Okologische Engagement ist jedoch auch
dem BM bekannt.

Anfang Februar 2020 haben bei einem

NABU-Treff zwei Vertreter des

Gemeinderats dankenswerter Weise

durchaus interessiert von der Bereitschaft Nein

des NABU zum okologischen Engagement Der Aufstellungsbeschluss nach § 13 b

Kenntnis genommen. Auch dabei wurde BauGB wurde im Mai 2019 gefasst und

betont, dass eine Realisierung dieses offentlich bekanntgemacht. Niemand bei

Baugebiets noch nicht aktuell sei. der Gemeinde hat Anlass gegeben, zu

Im November 2020 wurde dann fir mich erwarten, dieses Baugebiet soll nicht

und andere Uberraschend ein Nein umgesetzt werden

Bebauungsplanentwurf nach § 13B
BauGB veroffentlicht, der entsprechend
vom Gemeinderat gebilligt wurde.

Wird zur Kenntnis genommen. Es liegen
gegen das Verfahren, die saP und das
darin beschriebene Mallnahmenkonzept
bestehend aus konfliktvermeidenden




Name Datum Anregungen Beriick. Stellungnahme/Abwagung der

Gemeinde

Diese Vorgehensweise kann aus MalRnahmen und vorgezogenen

Naturschutzsicht nicht unkommentiert Ausgleichsmalinahmen fur den Artenschutz

bleiben. Der nicht nurin (CEF) keine Einwendungen des

Naturschutzkreisen aul3erst kritisierte § Landratsamts Alb-Donau-Kreis vor. Sowohl

13b BauGB wird hier m. E. mit der Einschatzung moglicher

ungerechtfertigt angewendet. Liegen die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG

Bedingungen dafur hier in Rottenacker als auch dem MalRnahmenkonzept besteht

vor? Ich meine nein! Vielmehr wird hier ein Einvernehmen.

okologisches Refugium durch die Der § 13 b BauGB ist geltendes Recht auch

Aushebelung eines umfassenden Nein [in Rottenacker. Wie schon erwahnt, wird

Artenschutzes bzw. der 6kologischen ein verfahrenswechsel aus

Vielfalt geopfert. Weshalb ist hier keine Nein |Rechtssicherheitsgrunden dennoch

regulare Vorgehensweise mit
systematischer Umweltprufung und
entsprechenden AusgleichsmalRnahmen
moglich? Die getroffenen
NaturschutzmalRnahmen, auf die hier nicht
im Einzelnen eingegangen werden kann,
haben m. E. vorwiegend Alibi-Charakter.

Die gesamte Vorgehensweise hinterlasst
leider den Eindruck, dass okologische
Aspekte in unserer Gemeinde nicht den
gebotenen hohen Stellenwert haben und
das Engagement von Mitburgern
diesbezuglich nicht gefragt ist. Dies wirkt

erwogen.
Hiergegen wird widersprochen.

Wird mit Erstaunen und Unverstandnis zur
Kenntnis genommen. Der ortliche NABU ist
wohl der am besten unterstiutzte Verein in
Rottenacker (u.a. mietfreies Vereinsheim
seit Jahrzehnten u.v.m)
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Datum

Anregungen

Beriick.

Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde

auch demotivierend auf das ehrenamtliche
Engagement auf diesem Gebiet.

7. Einwender 7

25.01.2021

Da ich in direkter Nahe des Plangebietes
wohne und dieses Gebiet sehr gut kenne,
habe ich mich mit dem
Bebauungsplanentwurf eingehend
befasst.

Das Plangebiet stellt derzeit noch ein
wertvolles Habitat dar. Es besteht aus
extensiv bewirtschafteten Wiesen und
Streuobstwiesen und ist eingebunden in
ein zusammenhangendes Gebiet mit
geschutzter Fauna und Flora. Das
zusammenhangende Gebiet wird nordlich
begrenzt von der Stral’e ,Am Schleifweg®
und sudlich begrenzt vom Gewerbegebiet
Nisch. Mit der NABU-Ortsgruppe
Rottenacker konnte das Thema leider
nicht erortert werden. Ich habe mich also
selbst mit der saP auseinandergesetzt und
auch telefonisch mit der zustandigen
Mitarbeiterin des Planungsburos Zeeb,
bzgl. meiner Kritik an der saP
Rucksprache gehalten. Man hat mich dort

Ja

Wird zur Kenntnis genommen.




Name Datum Anregungen Beruck. Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde

an den Auftraggeber der saP verwiesen,

also die Gemeinde Rottenacker.

gé?]rggtg;i: égslgzl;?vﬁm?ben gegen Nein [Dem wird widersprochen. Art: Umfang und
Dauer der Felderhebungen einer saP

Begriindung: hangen von den jeweils bestroffenen Arten

1.0 ab. Die vorliegende saP wurde nach

Die artenschutzrechtliche Priifung war von fachlichen Standards erhoben und das

ca. Marz 2020 bis Mitte September 2020. Vorgehen — Art, Umfang,

Eine saP ist iber eine komplette Untersuchungsgebiet und —|r_1.tens.|tat mit

Vegetationsperiode im Umgriff des der Unteren Naturschutzbehorde im Vorfeld

Planungsgebietes und im weiterem abgestimmt. Die Stellungnahme der

Umfeld nach den ortlichen Gegebenheiten Unteren Naturschutzbehorde des

durchzufiihren. Dem wurde mit der Landratsamtes zur vorliegenden saP und

vorliegenden saP nicht entsprochen. der Einschatzung moglicher
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
sowie die festgesetzten
konfliktvermeidenden und CEF-
MalRnahmen teilt die Einschatzung der
Gutachter vollumfanglich.

Nein

Wird zur Kenntnis genommen. Siehe auch
Ausfuhrungen zu Ziffer 1.0




Name Datum Anregungen Beriick. Stellungnahme/Abwagung der

Gemeinde

2.0 Nein

Die Begrundung fur die Abschichtung

einiger artenschutzrechtlich relevanter Wird zur Kenntnis genommen. Siehe auch

Gruppen ist nicht plausibel. Ausfuhrungen zu Ziffer 1.0

3.0 Nein

dDé? ;/;)gn VIZIfgneusncg?]srit;%rgnzeer:]egérp_Rahmen Wird zur Kenntnis genommen. Siehe auch

MalRnahmen sind teilweise nicht Ausfilhrungen zu Ziffer 1.0

umsetzbar, und das Ergebnis anderer .

MalRnahmen ist sehr fragwurdig. Nein

E.ilht realistische CEF-Malinahmen Wird__zur Kenntnis genommen. Siehe auch

mussen Uberpruft werden. Sofern es fur Ausfuhrungen zu Ziffer 1.0

die Verbotstatbestande keine wirksamen

MalRnahmen gibt, bleibt nur noch ein Nein

Antrag auf Ausnahmegenehmigung.

Der Wirksamkeit der CEF-MaBnahmen
des Planungsburos Zeeb wird
widersprochen.

3.2

Jedenfalls kann eines heute schon sicher
bestimmt werden, namlich dass das
Regenauffangbecken wesentlich in den

Das Regenbecken muss im Zuge der
ErschlieBung als erstes angelegt werden,
die Pflanzung erfolgt umgehend. Diese
MalRnahme entfaltet erst Zug um Zug
Wirkung, wichtig als Sofortmal3nahme
entfallender Bruthabitate ist das Anbringen
der Nist- und Bruthohlen im Umfeld. Dies ist
bereits erfolgt. Der vorzeitige




Name

Datum

Anregungen

Beriick.

Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde

CEF-Malnahmen ist und mindestens zwei
Jahre vor dem Eingriff inklusive der
vorgeschriebenen Bepflanzungen dort
angelegt sein musste. Deshalb stehen
bereits die saP bzw. die zwingenden CEF-
MafRnahmen im Widerspruch zum
beschleunigten Verfahren. Auch andere
CEF-MalRnahmen werden mit einem
Vorlauf von 12 Monaten angegeben bevor
in das Plangebiet ,eingegriffen” werden
darf.

4.0

Aus Sicht des Naturschutzes und des
Landschaftsschutzes ist der beschlossene
Bebauungsplanentwurf als radikal
anzusehen:

Das Plangebiet zerschneidet das
zusammenhangende Gebiet (Habitat)
nordlich der Fa. Nisch bis zum Schleifweg.
Insbesondere das Anwesen ,Trett", mit
seinem diversen und umfangreichen
wertvollen Baumbestand, wird fur die
angesiedelte Fauna drastisch entwertet.
Die geplante Bebauung trennt das Gebiet
,1rett” von den sudlich liegenden

Nein

Nein

Nein

Nein

Malnahmenbeginn ist von der Unteren
Naturschutzbehorde genehmigt worden.

Der Einwand kann nicht nachvollzogen
werden und so auch vom Biro Zeeb und
der unteren Naturschutzbehdrde geteilt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die kiunftige
Entwicklung wird i.d.R. im
Flachennutzungsplan aufgezeigt und richtet
sich in jedem Fall nach den geltenden
Vorschriften.




Name Datum Anregungen Beriick. Stellungnahme/Abwagung der

Gemeinde

Streuobstwiesen. Wird zur Kenntnis genommen. Siehe auch

Aus Sicht des Naturschutzes ist dann Ausfuhrungen zu Ziffer 1.0

auch die spatere Weiterentwicklung des Ja

Bebauungsplanes ,Schwarze® in das

Gebiet bis zum Schleifweg zu befurchten. Ja

5.0

Da es sich um das beschleunigte Wird zur Kenntnis aenommen

Verfahren handelt und die 9 '

naturschutzrechtliche Problematik nicht

hinreichend gewurdigt wurde, muss Wird zur Kenntnis genommen. Siehe auch

Einspruch gegen das laufende, Ausfuhrungen zu Ziffer 4.0

beschleunigte Verfahren erhoben Nein

werden. Die Gemeinde muss geeignete
CEF-Malnahmen erortern und der
zeitliche Ablauf muss geplant werden.
Letztlich mussen geeignete CEF-
MalRnahmen in der Satzung
festgeschrieben werden.

Die weitere Entwicklung am Ortsrand
muss langfristig Uber einen FNP absehbar
sein — vor Umsetzung lhres
Planentwurfes nach § 13 b BauGB mit
erheblichen Wirkungen auf die

Wird zur Kenntnis genommen. Es liegen
gegen die saP und das darin beschriebene
Malinahmenkonzept bestehend aus
konfliktvermeidenden MalRnahmen und
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen fur
den Artenschutz (CEF) keine
Einwendungen des Landratsamts Alb-
Donau-Kreis vor. Sowohl mit der
Einschatzung moglicher




Name

Datum

Anregungen

Beriick.

Stellungnahme/Abwéagung der
Gemeinde

angrenzenden Habitate und
Refugialflachen (s. auch LLG W 17 d).

6.0

Das geanderte Naturschutzgesetz BW
schreibt die Erhaltung von
Streuobstwiesen vor, Flache groRer als
1500 m? (§ 33a (1)). Die Erhaltung ist
durch den beschlossenen B-Plan
,Schwarze® nicht moglich.

Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
als auch dem Malinahmenkonzept besteht
Einvernehmen.

Abwagung uber die von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen

notwendigen MaBBnahmen eingeleitet und werden
uns nach Erhalt dieser Entscheidung wieder mit
Ihnen in Verbindung setzen.

Name TOB Datum ) Beriick. Stellungnahme/Abwagung des
Anregungen der TOB Zweckverbandes
1. Deutsche Telekom 08.12.2020 [ Wir danken fiir die Zusendung der Unterlagen zur Ja Wird zur Kenntnis genommen.
Technik GmbH ErschlieBung des Neubaugebietes Schwirze in
Rottenacker.
Fiir eine Ausbauentscheidung haben wir die Ja Wird zur Kenntnis genommen.




Name TOB Datum ) Beriick. Stellungnahme/Abwagung des
Anregungen der TOB Zweckverbandes
% < ¥

2. Netze BW GmbH 22.12.2020 | Gerne nehmen wir Stellung zu diesem Vorgang:
Um die Versorgung des Gewerbegebietes mit
Strom sicherzustellen, bendtigen wir eine neue Ja Wird zur Kenntnis genommen.
Umspannstation. Der Standort wurde bereits
festgelegt.
Ansprechpartner fiir die Koordinierung und
Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist Herr . .
Thomas Zeiler, Tel: +49 7393 9544-260, E-Mail: Ja | Wird zur Kenntnis genommen.
t.zeiler@netze-bw.de .
Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

Ja Die Netze BW GmbH wird am weiteren
Verfahren beteiligt.
3. Vodafone BW GmbH 04.01.2021 | Vielen Dank fiir Ihre Informationen.




Name TOB

Datum

Anregungen der TOB

Beriick.

Stellungnahme/Abwagung des
Zweckverbandes

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen
der Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsétzlich
daran interessiert, unser glasfaserbasiertes
Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und
damit einen Beitrag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fiir Thre Biirger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zusténdige
Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Thnen zu
gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis
dahin bitten wir Sie, uns am
Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Ja

Ja

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die
Vodafone BW GmbH wird am weiteren
Verfahren beteilig.

4. Netze Gesellschaft
Sudwest mbH

19.01.2021

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der
Unterlagen zum o.g. Bebauungsplanverfahren.

Im Bereich der bestehenden StraBen und Wege
(Eichenweg), sind Erdgasleitungen vorhanden, die
in Abstimmung mit dem Stralenbaulasttréger,
bzw. Grundstiickseigentiimer verlegt wurden.

Bei wesentlichen Anderungen der Hohenlage der
StraBBen- und Gehwegoberflachen (Abtrag > 10 cm,
Auftrag > 30 cm) sowie bei anderen
Maflnahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist
die Netze-Gesellschaft Siidwest mbH,
Technischer Service TSO, Brunnenbergstrafle
27, 89597 Munderkingen, Tel.: 07393-958-115,
E-Mail: OS_ZAV_Einsatzplaner@netze-
suedwest.de rechtzeitig in die Planung mit

Ja

Ja

Ja

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird beachtet. Bei wesentlichen
Anderungen der Héhenlage der Stralien-
und Gehwegoberflachen wird mit der Netze
Gesellschaft Sudwest mbH Kontakt
aufgenommen.




Name TOB

Datum

Anregungen der TOB

Beriick.

Stellungnahme/Abwagung des
Zweckverbandes

einzubeziehen, um der Kostenminimierung bei
evtl. erforderlichen UmbaumaBnahmen oder
Umplanungen gerecht zu werden. Dasselbe gilt
auch fiir evtl. Teilnahme an Ausschreibungen von
Bauleistungen.

Sollten im Zuge dieser Maflnahme ausnahmsweise
Umlegungen unserer Versorgungsleitungen
erforderlich sein und hat die Gemeinde
Ersatzanspriiche gegeniiber Dritter oder leisten
Dritte Zuschiisse, sind diese zur Minderung der
Anderungskosten zu verwenden, soweit dies mit
der Zweckbestimmung der geleisteten Zuschiisse
in Einklang steht. Die Kostenerstattungsregelung
fiir formlich festgelegte Sanierungsgebiete gemal
§ 150 Baugesetzbuch bleibt unberiihrt. Bei
dinglich gesicherten Verteilungsanlagen gilt die
gesetzliche Folgekostenregelung (§ 1023 BGB).

Ein Anschluss zusétzlicher Straflen, bzw. neue
Netzanschliisse an das vorhandene Netz ist
technisch moglich; eine Entscheidung iiber den
Ausbau kann jedoch erst anhand einer
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung erfolgen, wenn
ein entsprechender Bedarf fiir Erdgasanschliisse
besteht, bzw. keine ErschlieBung mit Nahwirme
durch Dritte erfolgt.

Bei neuen ErschlieBungsstralen und —wegen sollte
vorsichtshalber darauf geachtet werden, dass eine

Ja

Ja

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.




Name TOB

Datum

Anregungen der TOB

Beriick.

Stellungnahme/Abwagung des
Zweckverbandes

Trasse fiir eine Gasleitung vorgesehen wird. Bei
PrivatstraBen oder —wegen muss dann ein
entsprechendes Leitungsrecht fiir die Gasleitung
im Bebauungsplan eingetragen werden.

Baumpflanzungen: Hinsichtlich der
erforderlichen Abstdnde von hochstdmmigen
Béumen gelten die Vorgaben des Technischen
Regelwerkes DVGW GW 125 (M). Falls bei
geplanten Baumpflanzungen der Mindestabstand
von 2,50 m zu unseren Versorgungsleitungen
unterschritten wird, sind mechanische
SchutzmaBnahmen erforderlich, die durch den
ErschlieBungstrager abzustimmen, zu veranlassen
und zu bezahlen sind.

Ja

Ja

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

5. Landratsamt Alb-Donau-

Kreis

26.01.2021

1 Anregungen

1.1 Straflen

1.1.1 Die ErschlieBung erfolgt iiber die
Gemeindestralle “Lindenstral3e. Die
straBenbaulichen und
verkehrstechnischen Belange von

Ja

Wird zur Kenntnis genommen.




Name TOB Datum ) Beriick. Stellungnahme/Abwagung des
Anregungen der TOB Zweckverbandes
klassifizierten Straflen werden nicht
bertihrt.
1.2 Bauen, Brand- und
Katastrophenschutz
Bauen
1.2.1 Lageplan:
a)  Fiir die Ubersichtlichkeit wire fiir die
Teilbereiche 1 u. 2 eine zusitzliche
Nutzungsschablone wiinschenswert. _ _ _ _
Nein | Wird zur Kenntnis genommen. Ein evtl.
erhohtes Mal der Nutzung ist nur als
b)  In der Nutzungsschablone fehit das ,Ausnahme* mit vorgegebenen Kriterien im
Flachdach (FD) als zuléssige Dachform. e
Textteil moglich.
¢) In der Planzeichenerkldrung wird im i
zuldssige Firsthohe hingewiesen; diese fehlt Flachdach enthalten
aber in der Nutzungsschablone im Plan. )
Ja

1.2.2 Planungsrechtliche Festsetzungen:

a)  Fir die Hohe der baulichen Anlagen (3.2.3,
Trauf-und Firsthohen) wird auf den Lageplan
verwiesen. Hier stehen sie aber nicht.

b) In3.4.1 d) gelten fiir offene Garagen
(Carports) andere Festsetzungen als fiir
geschlossene Garagen. Baurechtlich werden

Ja

In der Planzeichenerklarung wird das
Flllschema der Nutzungsschablone
geandert.




Name TOB Datum ) Beriick. Stellungnahme/Abwagung des
Anregungen der TOB Zweckverbandes
Carports und Garagen gleichbehandelt. Wir
halten die Festsetzung fiir schwer umsetzbar!
Wird redaktionell geandert.
Nein
Brandschutz Die Regelungen bei Ziffer 3.4.1a)- d).
wurden getroffen, damit Fahrzeuge beim
123 ZurSicherstellung der Einfahren in die Garage wahrend des
LéSChwaiser"ersorg“n,g ist eine Menge Offnens des Garagentores nicht den
etaum von 2 Stunden vorzusehen. Die Verkehr behindem und dass der
Abstinde der Loschwasserhvdranten Straldenverkehr ausfahrende Fahrzeuge
ydranten " .
sollten 100 m nicht iiberschreiten. Der reChtzeltllg W_ahmehmen kann. Da.her die
Punkt 3.7 aus der VwV unterschiedlichen Regelungen. Diese
Feuerwehrflachen ist zu beachten. Regelungen haben sich in anderen
. Baugebieten bewahrt und wurden nicht
1.3 Landwirtschaft Ja beanstandet.
1.3.1 In einem Bebauungsplan haben die

Festsetzungen von Grenzabstéinden
zwischen Hecken, Geholzen und
Einfriedungen und landwirtschaftlich
genutzten Grundstiicken nach § 27
Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg
(NRG BW) keinen Vorrang.

Es wird empfohlen, auf die Regelungen
des Nachbarrechtsgesetzes Baden-
Wiirttemberg §§ 11,12 und 16

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.




Name TOB

Datum

Anregungen der TOB

Beriick.

Stellungnahme/Abwagung des
Zweckverbandes

1.4

1.4.1

1.5

1.5.1

hinzuweisen

Forst, Naturschutz
Naturschutz

Das artenschutzrechtliche Gutachten ist
grundsétzlich plausibel und
nachvollziehbar. Fiir die CEF-MafBBnahme
Nistkésten muss jedoch noch ergénzt
werden, wo genau die Nistkésten fiir die
Vogel und Flederméuse aufgehdngt
werden. Sie miissen so aufgehdngt
werden, dass sie ihre Funktion als
Ersatzhabitate im Raum erfiillen konnen.
Zusatzlich miissen die Nistkdsten
regelmiBig gereinigt werden. Die CEF-
MafBnahmen miissen mit
Flurstiicksnummer in den B-Plan
iibernommen werden.

Verkehr und Mobilitéit
Verkehrsbehorde

In die Planunterlagen sind die
erforderlichen Sichtfelder einzutragen.

Ja

Ja

Ja

Ja

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird beachtet und der Planentwurf
redaktionell geandert.

Wird zur Kenntnis genommen.




Name TOB

Datum

Anregungen der TOB

Beriick.

Stellungnahme/Abwagung des
Zweckverbandes

1.5.2

1.5.3

1.5.4

1.6

An der Einmiindung der Straf3e in die
LindenstraB3e betragen die Sichtfelder
nach den Vorgaben der Richtlinien fiir
die Anlage von StadtstraBen (RASt 06)
3/70 Meter.

Innerhalb des Plangebiets betragen die
Sichtfelder, abhdngig von der zuldssigen
Geschwindigkeit bei 50 km/h ebenfalls
3/70 Meter und bei einer zuldssigen
Geschwindigkeit von 30 km/h 3/30
Meter.

Die Sichtfelder sind zwischen einer Hohe
von 0,80 m und 2,50 m von stindigen
Sichthindernissen, parkenden
Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem
Bewuchs freizuhalten.

Umwelt- und Arbeitsschutz
Kommunales Abwasser

Die Versickerung von
Niederschlagswasser durch
Schotterfldchen oder {iber Rigolen ist nur
zuldssig, wenn das Niederschlagswasser
vor der Versickerung entsprechend

Ja

Ja

Ja

Ja

Wird beachtet und der Planentwurf
redaktionell geandert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Sichtfelder sind im rechtsgultigen
Bebauungsplan ,Leimenbuhl® festgesetzt.

Wird zur Kenntnis genommen.




Name TOB

Datum

Anregungen der TOB

Beriick.

Stellungnahme/Abwagung des
Zweckverbandes

2.1
2.1.1

vorbehandelt wird und bei der unteren
Wasserbehorde eine wasserrechtliche
Erlaubnis eingeholt wird. Die in den
Planungsrechtlichen Festsetzungen unter
Punkt 4.4 benannten Ausnahmen fiir
Schottergirten (Versickerungsfliachen,
Rigolen) sollten daher ggf. gestrichen
werden. Somit bestiinde auch kein
Widerspruch zu Punkt 4.10.

Hinweise

Landlicher Raum, Kreisentwicklung

Der Bebauungsplan wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13 b
BauGB aufgestellt. Bauplanungsrechtlich
wird ein allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Neben Einzelhdusern, sind
auch Doppelhduser und Hausgruppen
zuldssig. Diese verdichtete Bauweise
wird sehr begriifit und entspricht dem
Sparsamkeits- und Schonungsgebot des §
la BauGB.

Ja

Ja

Wird zur Kenntnis genommen und
redaktionell geandert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ziffer 4.4 der planungsrechtlichen
Festsetzungen wird redaktionell geandert.




Name TOB

Datum

Anregungen der TOB

Beriick.

Stellungnahme/Abwagung des
Zweckverbandes

2.1.2

2.2
2.2.1

2.2.2

Der Bebauungsplan ist nur zum Teil aus
dem rechtskriftigen Fldchennutzungsplan
entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist
deshalb im Wege der Berichtigung
anzupassen, damit die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt
wird.

Bitte senden Sie uns mit In-Kraft-Treten
des Bebauungsplanes den zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes zusétzlich in

vektorieller Form als XPlan-GML-Datei.

Landwirtschaft

Der Landwirtschaft wird eine Flache von
ca.3 ha entzogen. Die Flidche wird nach
der Wirtschaftsfunktionenkarte der
Flurbilanz Baden-Wiirttemberg der
Vorrangstufe I zugeordnet. Fldchen
dieser liberdurchschnittlichen Qualitit
sollten der landwirtschaftlichen Nutzung
erhalten bleiben.

Das geplante Wohngebiet dehnt sich wie
ein Sporn in die freie Feldflur zwischen

Ja

Ja

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.




Name TOB Datum ) Beriick. Stellungnahme/Abwagung des
Anregungen der TOB Zweckverbandes
mehreren landwirtschaftlichen
Aussiedlungsstandorten aus.
Ja

223

2.2.4

225

Die Aussiedlungsstandorte liegen siidlich
und nordwestlich der Plangebietsgrenzen
in einer Entfernung von ca. 150 Metern.
Aufgrund immissionsschutzrechtlicher
Vorgaben wird einerseits das Plangebiet
und andererseits der siidlich gelegene
Aussiedlungsstandort (Flst. Nr. 448) in
den Entwicklungsmoglichkeiten
eingeschrénkt sein.

Im Sinne des § 3 Abs. 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz wurde die
Geruchsbelastung, die von den
Tierhaltungen der Aussiedlungsstandorte
ausgehen, im Plangebiet abgeschétzt.
Danach wird der Richtwert der
Geruchsimmissions-Richtlinie von
maximal 10 %
Geruchsstundenhéufigkeiten im Jahr
nicht iiberschritten.

Durch die spornartige Ausdehnung
grenzt ca. die Hélfte der Bauplétze an die
freie Feldflur. Dadurch ist das

Nein

Ja

Nein

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und aus
Rechtssicherheitsgriinden voraussichtlich
das Verfahren gewechselt.




Name TOB

Datum

Anregungen der TOB

Beriick.

Stellungnahme/Abwagung des
Zweckverbandes

2.2.6

23

2.3.1

Konfliktpotential zwischen
Wohnnutzung und
Flachenbewirtschaftung erhoht. Vor
allem durch das Ausbringen von Giille,
Festmist und Pflanzenschutzmitteln

entstehen bei der Flachenbewirtschaftung
Geruchsimmissionen. Zusitzlich konnen
sporadisch Staub- und Lirmimmissionen

zu Beldstigungen flihren.

Das geplante Retentionsbecken liegt in
der freien Feldflur und fiihrt zu einer
Verkiirzung der Schlaglénge. Der
Geltungsbereich umfasst nach dem
Lageplan auch die Flurstiicke fiir das
Retentionsbecken. Dies steht im
Widerspruch zu den aufgefiihrten
Flurstiicknummern in der Begriindung
Punkt 4 (Geltungsbereich).

Umwelt- und Arbeitsschutz
Boden- und Grundwasserschutz

Die Ziffer 5.8 Erdwarmekollektoren ist
wie folgt zu ersetzen
,,Erdwiarmekollektoren ohne Kontakt
zum Grundwasser und innerhalb des
Wasserschutzgebietes Rottenacker

Ja

Ja

Wird zur Kenntnis genommen. Flst. 448
liegt im Norden.

Wird zur Kenntnis genommen.




Name TOB

Datum

Anregungen der TOB

Beriick.

Stellungnahme/Abwagung des
Zweckverbandes

232

bediirfen der Befreiung von der
Wasserschutzgebietsverordnung nach §
110 Wassergesetz (WGQ). Es ist ein
Antrag auf Befreiung von der
Schutzgebietsverordnung beim
Landratsamt Alb-Donau-Kreis,
Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz
zu stellen.*

Kommunales Abwasser

Fiir das zur Bebauung vorgesehene
Gebiet ist vom Tréger der Bauleitplanung
der Nachweis einer geordneten
Abwasserbeseitigung unter
Beriicksichtigung der
Niederschlagswasserbeseitigung nach §
46 des Wassergesetzes (WG) und § 55
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu
erbringen. Die Entwésserungsplanung ist
der unteren Wasserbehorde rechtzeitig
vor Baubeginn zur Herstellung des
Benehmens nach § 48 Abs. 1 WG bzw.
zur Erteilung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis nach § 8 des
Wasserhaushaltsgesetzes vorzulegen.

Ja

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen und
redaktionell geandert.




Name TOB Datum ) Beriick. Stellungnahme/Abwagung des
Anregungen der TOB Zweckverbandes
Ja
Wird zur Kenntnis genommen und
redaktionell geandert.
Ja

Die Entwasserungsplanung wird rechtzeitig
vor Baubeginn der unteren Wasserbehorde
vorgelegt.




§ 152

Bauangelegenheiten

a) Neubau einer Kalthalle und einer Garage, Anlegen einer

Pkw Stellflache, auf Filst.Nr. 1301/29 und Fist.Nr. 2600/3,
IndustriestralBe 10

Das Bauvorhaben soll westlich angrenzend an die bestehende Gewer-
behalle verwirklicht werden. Der Abstand von 5 m zur Rudolf-Bohnacker-
Stralde war im ursprunglichen Lageplan nicht eingehalten, wird nun aber
vom Bauherrn durch Verschiebung in nordliche Richtung zugesagt und
geandert.

Dies vorausgesetzt
beschlieft

der Gemeinderat einstimmig diesem Bauvorhaben zuzustimmen und das
gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

§ 153
Spendenbericht 2020

Der Spendenbericht 2020 wird dem Gemeinderat zur Kenntnis gegeben.
Diesem Spendenbericht mit insgesamt 4.061,54 Euro hat der Gemeinderat
einstimmig zugestimmt.

Der Spendenbericht mit Protokollauszug ist dem Landratsamt noch vorzu-

legen.
§ 154
Bekanntgaben, Verschiedenes, Antrage
1. Burgermeister Hauler gibt zur Kenntnis, dass der neu gebaute

FuRgangeruberweg uber das Bahngleis auf HOhe der Alten
Donaubrucke am 07.05.2021 er6ffnet werden soll. Die Verzégerung
hange mit Lieferschwierigkeiten der technischen Einrichtung bei der
Schaltung im Bahnhof zusammen.

Mit den Abbrucharbeiten beim Schildknechtareal werde die von MR
Baubetreuung und Immobilien, Opfingen, beauftragte Firma in der
Kalenderwoche 9/2021 beginnen.

Die Planung fur das Seniorenzentrum sei trotz des u.a. Corona-
bedingten und deshalb 2-monatigen Verzugs am Laufen. Aktuell werde




seitens des Tragers auch gepruft, ob es Kapazitaten fur eine
Tagespflege geben konnte.

4. Das Wahllokal fur die Durchfuhrung der Landtagswahl am Sonntag,
14.03.2021 werde man in der Turn- und Festhalle einrichten. Die
Berufung der Wahlvorstande erfolge in Kirze. Aktuell zeichne sich ein
starker Anstieg an Briefwahlern ab, was sicherlich der Corona-
Pandemie zuzuschreiben sei. Die Sanierungsarbeiten in der Turn- und
Festhalle werden bis zum Wahlsonntag nahezu abgeschlossen sein, so
der Vorsitzende.

5. Die Aufbringung des StralRenfeinbelags im Baugebiet ,Kapellenacker*
wurde der Gemeinde durch die beauftragte Firma Beller, Herbertingen,
verlasslich zugesagt, sobald die Asphaltmischwerke wieder 6ffnen. Er
rechne mit der Fertigstellung bis Ende Marz 2021, so der Vorsitzende.

6. Bezugnehmend auf den durch die Polizei festgestellten Corona-
Verstol beim Badesee Kiosk am Freitag, 19.02.2021 Iasst der
Vorsitzende wissen, dass in nachster Zeit mit verstarkten Kontrollen zu
rechnen sei. Er bat die Corona-Regeln weiterhin sehr ernst zu nehmen.
Allerdings sei der vermeintliche ,Skandal® beim Kiosk mit ,aufgeloster
Feier in einer Gaststatte® so nicht richtig. Es sei nach seinen Infor-
mationen nach Beendigung der Arbeiten auf einer Baustelle ein nicht
erlaubtes Nachsitzen gewesen. Es handle sich hier nicht um eine
Gaststatte und um keine Feier. Dem Zusammensitzen wird ein
Ordnungswidrigkeitenverfahren ~ mit  voraussichtlich  spurbaren
BuRgeldern folgen.

7. Die fur den Aullenbereich der Grundschule und im Anschluss an die
Schulwiese bestellten Spielgerate seien bis auf wenig fehlende Gerate
angeliefert. In Kurze werden diese installiert womit dann der neu
geschaffene  Koordinations- und Bewegungstreff fur Alle
(Generationen) in Betrieb gehen kdnne.

Gemeinderat Haaga bittet beim Wendehammer Kapellenacker eine
Anbindung an den FuRweq in Richtung Kreuzgasse (Zwischenstuck von
etwa 5 m) mittels einem Schotterbelag herzustellen. Momentan musse man
erst auf die Stral3e ausweichen (birgt Gefahrenpotential) und gelange erst
nach etwa 20 m auf den besagten FuRweg. Er werde diese Anregung
zunachst zusammen mit dem Bauhof begutachten, so der Vorsitzende.




